Stanovy spoleéenstvi vlastniku jednotek

Krasicka 47, Prostéjov

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I

Zakladni ustanoveni

(1) Spole¢enstvi vlastnikii jednotek (ddle jen “spoleCenstvi”) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona ¢.72/1994 Sb.. kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji
nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytd), ve znéni zakona ¢. 273/1994 Sb., nalezu
Ustavniho soudu CR ¢.280/1996 Sb., zakona ¢.97/1999 Sb., zdkona ¢.103/2000 Sb.,
zakona ¢. 229/2001 Sh.. zakona & 451/2001 Sb., zdkona ¢.320/2002 Sb. a zdkona ¢.
437/2003 Sb. .

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostori vdome (dale jen
“jednotka™), spole¢nymi Eleny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkoné o vlastnictvi byt (dale jen ™ ¢len spoleCenstvi™).

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale jen

..sprava domu*) a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zakon¢
o vlastnictvi bytd a v techto stanovach.

Clanek 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro dim Krasické 47, Prost¢jov
( Dale jen spolecenstvi )

Piijalo nazev : Spolecenstvi viastnikit Krasicka 47

amasidlo:  Krasickd 353/47, Prostéjov PSC 796 04



(1)

(5)

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek 1T
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) drzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé wuzitkové wvody vcetné radiatorq,
vzduchotechniky, spole¢né televizni a rozhlasové antény a elektrickych sdélovacich
zatizeni v domé a dalSich technickych zatizeni

e) revizi a oprav vymeénikové (predavaci) stanice

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se  spravou domu,
véetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢leni spolecenstvi,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolec¢enstvi z pravnich predpisi a technickych
postupil ve spojenych se spravou domu.

V ramei pfedmétu své éinnosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy. piedevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele piimo,

b) pojisteéni domu,

c) najmu spolecnych ¢asti domu,

d) namu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lend spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee 1 a
2 a uplatiovani naroka z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

Pii plnéni ukoll podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje spolecenstvi
déle zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku

a) vybirani predem urc¢enych finan¢nich prostiedki od ¢lenid spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,,prispévky na spravu domu a
pozemku®), poptipadé¢ dalSich piispévki, na ¢innosti uvedené v ¢lanku IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence ndkladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spolecenstvi,

d) zfizeni 0¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy

f) vedeni evidence ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajiStuje bud’ piimo nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli zejména plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu
(sluzby), napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, zajiStuje rozpisem uklid spole¢nych prostor na jednotlivé ¢leny
spoleCenstvi, zatizeni pro piijem rozhlasového a televizniho signalu, apod. V. ramci této
¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména
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(6)

vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

zplsob rozaétovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozac¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyactovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
véetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovinim spole¢nych Casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lenam spoledenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci €innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi bytd spolec¢enstvi dale
zajistuje zejména

a)

b)

¢)

véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lendm  spoleenstvi k tomu
piislusnym organem spoleCenstvi,

fadné hospodateni se svym majetkem a s financnimi prostredky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem  ¢innosti  spolecenstvi
podle zvlastnich pravnich piedpist.

Clanek IV

Podstatné zmény spole¢nych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajist'uje se souhlasem viech ¢lenii spolecenstvi zmény stavby (nastavby,
piistavby , rekonstrukce a modernizace) a zmény v uzivani stavby.

M

2

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek V

Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a)
b)

shromazdéni

vybor spolecenstvi (dale jen "vybor™)

Clenem voleného organu spolecenstvi nemize byt ten, jehoz piibuzny v fadé primé,
sourozenec nebo manZel (manzelka) je ¢lenem volen¢ho orgdnu spoleCenstvi. Clenstvi
v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

Funkéni obdobi &lendi volenych organt spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i po uplynuti funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kongi
odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spoleCenstvi.



(4) Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt volen op&tovné.

(3)
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(7)

(8)
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Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen volené¢ho organu spolecenstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleéenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce konc¢i dnem. kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji
viak uplynutim 30 dnt ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik
musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni
nastavaji dnem nasledujicim po nejbliz$i schizi shromazdéni, nejpozdéji vsak
uplynutim 60 dni ode dne doruc¢eni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lena volenych organa spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢leni organu, spolu s uréenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skonéila pred uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkee. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavce 3 .

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou hlasu
ptitomnych ¢lendl usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdeéni k volbé organit spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkei ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z divodu, ze pocet ¢lent
vyboru poklesl pod 3 ¢leny.

Clanek VI

Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

Do vylu¢né pisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o :

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4
zakona o vlastnictvi byta,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi,
ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

d) zméng ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach
tykajicich se spole¢nych ¢asti domu,

e) schvaleni ro¢ni Gcetni zavérky piedloZené vyborem spolu se zpravou o
hospodateni spolecenstvi a spravé domu

f) vysi prispévki ¢lent spole¢enstvi na spravou domu a pozemku, popiipade o vysi
a zplsobu placeni dalSich piispévkl na ¢innosti uvedené v €l. [V,



g) vysi zaloh na thradu za sluzby

h) zpuasobu rozaétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi / vyborem / podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto
stanov .

i) nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k d¢elim, které jsou

predmétem &innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byti, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob,
ruéeni témito véemi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty,
déle pro movité véci, je-li jejich porizovaci cena vyssi nez ¢astka urcena
usnesenim shromazdéni, jinak ¢astka vy$si nez 50 tisic K¢ v jednotlivém pripadg,

k) stanoveni vyse odmény ¢lenii vyboru

1) rozdéleni pripadného zisku z hospodaieni spolecenstvi,

m) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

n) schvalovani rozpoctu spole¢enstvi,

0) dal3ich zalezitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zdkon, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolavd je vybor, ktery pripravuje

téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svoldno €z, pozadé-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani

nejméné takovy pocet ¢lentt spolecenstvi, ktefi maji alespofi jednu ctvrtinu vsech
hlasi, a do 30 dni od doruceni této Zadosti.

(6) Neplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromazdéni podle

odstavee 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz
podet hlasti ¢ini alespon jednu ¢tvrtinu viech hlasa.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i  vsem ¢lentim

spoletenstvi, a souc¢asné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvéena nejmené 15 dni ptede

dnem konani shromdzdéni. V pozvdnce se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou
lenové spolecenstvi  seznamit s podklady k nejdulezitéjsim bodim jednani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvéance ptipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len

(10)

(I

vyboru, v piipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4, véta druha,
nebo podle odstavee 6, Fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocenény timto
svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji
védinu hlast. K piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovitni vétsiny hlasi pfitomnych
¢lent spoledenstvi, pokud zikon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lentt spoleCenstvi na
spole¢nych ¢astech domu; &lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky.
maji spolecné jeden hlas.



(12)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)
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Pfi rovnosti hlast nebo nedosdhne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dulezitou zalezZitost, muze
prehlasovany ¢len spolecenstvi  pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 6 mesicu ode dne prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Trictvrtinové vétsiny hlastu pritomnych ¢lent spoleCenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o :

a.  schvileni nebo zméné stanov,

b. o zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi byti,

¢.  uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pismene ¢),
d.  zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e. o rozdéleni zisku z hospodaieni spolecenstvi

K pijeti usneseni o zméné ac¢elu uZivani stavby, o zmén¢ stavby, jakoz i o
podstatnych zmeénach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu  je zapotiebi souhlasu
vSech ¢lenu spolecenstvi.

Ke zvoleni ¢lent vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vsech ¢lent
spolecenstvi.

7 jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromdzdéni k jednani a
usnaseni, dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména listina piitomnych
sjejich podpisy a pisemné podklady. které byly piedlozeny Kk jednotlivym
projednavanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
k jedndni shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vvboru.

Ustanoveni odstavee 16 a 17 se piiméfené pouzije pro zapisy z jednani vyboru.

Clanek VII

Vybor

Vybor je vykonnym orginem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou &innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byti
a téchto stanov ve vyluéné puasobnosti shromdzdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou c¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé neptitomnosti predsedy
jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalSim ¢lenem  vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopredsedu
voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.



10.

Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spolecenstvi.

Vybor kond své schiize podle potieby., nejméné viak jednou za ctvrtleti.
Vybor je tii¢lenny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétdina jeho ¢lent. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasi pritomnych ¢lenu vyboru. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pitjatym
usnesenim, popiipadé téz davody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkee, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a. zaji¥tuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byta a téchto stanov, pokud nejde
o zdlezitosti, které jsou v piisobnosti shromézdéni; zajiStuje plnéni usnesenti
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech ptedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména
k zajiiténi oprav a to do vyse 50.000.- K¢. O vy§sich &astkach za opravy vzdy
rozhoduje shromazdéni, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek

c. odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni acetni zavérky a za piedloZeni
piiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d. pripravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni  zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dal3ich ¢innostech spolecenstvi, kter¢ obsahujici zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach udrzbé a povinnych revizich véetné
udajti o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku;

e. piedklada k projednani a schvdleni (¢etni zavérku a pisemné materialy, kter¢ ma
shromazdeéni projednat,

f. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g. sdéluje jednotlivym ¢lentim  spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
piispévki na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu
za sluzby

h. zajifuje vyactovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
preplatka

i. zajistuje vcasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazku
a povinnosti vici tietim osobam a veasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutdrni organ spoleCenstvi zejména

a) vsouladu se zakonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a $ usnesenimi
shromazdéni ¢ini pravni tkony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu
¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv
a &ini vici dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatk® nebo k nahradé vzniklé skody,



(1)

(2)

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byta ve vztahu k rejstifku spoletenstvi
vedenému piislusnym soudem uréenym zvlaStnim pravnim predpisem k vedeni
obchodniho rejstiiku.

Clanek VIII

Jednani dalSich osob za spole¢enstvi

Shromazdéni miiZze rozhodnout, ze ur¢ité ¢innosti bude ve spoleCenstvi vykondvat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Gkont, které je zaméstnanec opravnén ¢init za
spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavee 1 a 2 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

Pusobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast svétuje shromdazdéni vyboru

Clanek IX.

Zvlastni zpisob rozhodovani ve spolecenstvi

V piipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi byti potfebny souhlas vsech ¢lent
spoleCenstvi (§ 11 odst.5 a § 13 odst.3), miize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listindch,
které¢ obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lend
spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVIi
Clanek X.

Venik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi

k jednotce v domeé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spole¢enstvi v piipadech, kdy tvto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.



(2) Spolecnymi ¢leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi
s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu,
pricemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢lenti spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleéenstvi, tvori
piilohu téchto stanov. Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani
spolecenstvi, zapiSe spoletenstvi do seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy
&len spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenu
spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, pi{jmeni,
data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni.

Clanek XI

Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedend
v piislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov a ma zeyjména
pravo

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni  a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do organti spoleCenstvi,

d) piedkladat organim spolecenstvi navrhy —a podncty ke zlepSeni ¢innosti
spole¢enstvi a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

¢) obdrzet vyaétovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
pieplatku,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednéni shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichZ vychazi
uréeni vyde jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedené
v pislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, zejména ma
povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu
se zdkonem o vlastnictvi byti a témito stanovami,

b) dodrzovat domovni fad

¢) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

e) fidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu,
pravnimi predpisy, a pokyny vyrobee nebo spravee technickych zafizeni,



) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢leni spoleéenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnika jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon o
vlastnictvi bytil, provadét Gpravy jen se souhlasem vsech vlastniki jednotek nebo
na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

g) odstranit na sviyj naklad zavady a poskozeni. které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

h) umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méifeni tepla a vody v jednotce a odedet
namétrenych hodnot ;

1) umoznit po piedchozi vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alesponi 3 dny predem,

J) oznamit ihned vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potrebnymi pro
zapsani do seznamu ¢lentl spolecenstvi podle ¢l. 10 odst. 4 a pro potieby spravy
domu,

k) oznamovat vyboru spolecenstvi zmény, které nastaly v souvislosti s uZivanim
bytové jednotky — prodej. prondjem, darovani s uvedenim potiebnych os.dat
nového majitele, pfip.ndjemce a  piedlozit vyboru tu ¢ast smlouvy s
podndajemcem, kterd obsahuje povinnosti ke spoleénym prostoram domu, kterou
vlastnik s podndjemcem uzavrel nejpozdéji do 30 dnt ode dne, kdy ke zméné
doslo.

) podnijemce nemize byt dale pronajimati

m) oznamovat spolecenstvi vechny skute¢nosti rozhodné pro rozactovani sluzeb
spojenych s bydlenim zejména zmény v poc¢tu piislusniki své domadcnosti,
domacnosti ndjemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozactovani cen sluzeb
nebo stanoveni vyse piispévki na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu
¢lentt domdcnosti, a to nejpozdéji do téiceti dnt ode dne, kdy ke zméné doslo.

n) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pipadé, ze provadi zménu
stavby.

Clének XII
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) pievodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) amrtim ¢lena spolec¢enstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky. jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

¢) dalSim zpisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byti.

(2) Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spole¢enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoledenstvi
neprodlen¢ oznamit vyboru spolecenstvi.
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CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Clanek XIII

Hospodareni spoleCenstvi a zpiisob naklidani s jeho majetkem

(1) Spolegenstvi hospodati s finan¢nimi prostredky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
ahradu prispévkit na spravu domu a pozemku, ddle s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi ¢leny spolec¢enstvi na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
s dalsimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramei ¢innosti spolecenstvi.

(2) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v zakoné o vlastnictvi byti a v téchto stanovach, je
povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.. Vybor mize
v téchto zaleZitostech ¢init pravni ukony pouze na zakladé usneseni shroméazdéni.

(3) Spolegenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spoleenstvi k tomu piislusnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazku tietich osob
vidi spoledenstvi. Vybor odpovida za véasné plnéni téchto tkolt .

(4) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukonu tykajicich se spolecné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilit na
spole¢nych ¢astech domu.

(5) Clenové spolecenstvi  ru¢i za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych Castech domu.

(6) Ziizuje se fond ze zisku. Do tohoto fondu se prevadi zisk vytvoreny spolecenstvim
v piedchozim éetnim obdobi. Fond se v plné vysi rozpusti do vynosu v tomtéz
obdobi, ve kterém byl vytvofen.. tj. v roce nasledujicim po ucetnim obdobi , ve kterém
zisk vznikl, a takto vznikly vynos se pouZije na uhradu nakladd na spravu domu.

Clanek X1V
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Pkispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Ghradu za sluzby, plati ¢lenové
spoledenstvi v astkach a v terminech stanovenych k tomu piisluSnym organem
spolecenstvi na ucet spolecenstvi, /¢l. VI odst. 3 pism. f)ag)/, atovzdy do 20.dne
kalendarniho mésice.

(2) Vyuctovani zaloh na ihradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do ¢ty kalendainich mésica po jeho skonceni v
souladu se stanovenym zpisobem roztctovani /¢lanek VI odst.3 pism.h)/. Nedoplatek
nebo pieplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny do sedmi kalendafnich mésicti po
uplynuti zictovaciho obdobi.
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(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke
schvdleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spole¢enstvi a s navrhem na
schvaleni ro¢ni ucetni zavérky. NevyCerpany zustatek téchto finanénich prostiedki se
prevadi do nasledujiciho roku.

Clanek XV

Zaveérefna ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 7.¢ervna 2006 a téhoz dne nabyly Géinnosti.
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