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L ZAKLADNI USTANOVENI

Clinek 1
Obchodni firma a sidlo

Firma: ROZVQJ, stavebni bytové druzstve
Sidlo: Wolkerova 1578/15, 796 01 Prostéjov

ROZVOJ, stavebni bytové druzstve (dile jen ,druzstvo™) je zapsano ve vefejném
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn€ v oddilu Dr. XXXIV, ¢&islo vlozky 453 a ma
prid€leno identifika¢ni ¢islo: 000 49 891.

Druzstvo bylo zaloZeno na ustavujici schiizi konané dne 19. bfezna 1969.

Druzstvo je povinno zfidit informa¢ni desku. Informaéni deska je piistupna vSem ¢lenim
prostiednictvim internetovych stranek druZstva: www.rozvoj-sbd.cz.

Clinek 2
Pravni postaveni
Druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona ¢&.
90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*), zdkonem ¢&. 89/2021 Sb.
obcansky zakonik (dale jen ,,0Z*) oba v platném znéni a témito stanovami.

Za poruseni svych zavazkl odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za zavazky
druZstva.

Druzstvo je podle zakona ZOK spoleCenstvi neuzavieného poctu osob zaloZzené za Ucelem
vzajemné podpory svych ¢lend zplisobem podle téchto stanov; miZe také provadét spravu domi
s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Clanek 3
Piedmét ¢innosti a podnikani
Zakladnim dlelem druzstva je zajiStovani bytovych potieb svych ¢leni podle téchto stanov.
Druzstvo zajistuje veskeré Cinnosti pfislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli, véetné
uzavirani prislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajistovanim provozu domi a byt pro
své Cleny jako najemce, vCetné zajiStovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi
spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva a s ¢innosti jeho organt.
Piredmétem podnikani druZstva je:
a) ¢innost Ucetnich poradcl, vedeni Gcetnictvi, vedeni dariové evidence,
b) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona v nasledujicich
oborech Cinnosti:
e vydavatelska ¢innost, polygrafickd vyroba, kniharské a kopirovaci prace,
zprostfedkovani obchodu a sluzeb,
velkoobchod a maloobchod,
nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,
poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki,
mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurz, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti,
poskytovani technickych sluZeb.

Druzstvo miize za podminek stanovenych ZOK provozovat i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potfeb svych €lend a tato ¢innost bude mit pouze vedlejsi charakter.



Clanek 4
Omezeni pfi naklad4ni s majetkem

1) DruZstvo nesmi pievést vlastnické Pravo k druzstevnim bytiim nebo budovam s druzstevnimi
byty nebo pozemkiim jimi zastavénymi a s nimi vécné souvisejicimi, bez piredchoziho souhlasu
s pfevodem a s podminkami tohoto pFevodu, udéleného viemi ¢leny druistva, ktefi jsou
najemei téchto druistevnich bytii, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s uredné ovéienymi podpisy.

2) Druistvo nesmi prevést vlastnické privo ke viem nemovitostem (stavby, pozemky) ve
vlastnictvi druZstva, které Jsou vedeny v katastru nemovitosti na pfisluSnych listech vlastnictvi, ani
jinak zcizit nebo prevést za trvani druzstva na pravniho nastupce dru’stva bez piredchoziho
souhlasu udéleného alespoii tiemi &tvrtinami viech &len druzstva.

3) Ustanoveni odstaved (1) a (2) tohoto ¢&lanku se nepouZiji, jestlize se jedna o pievody druzstevnich
bytii do vlastnictvi &lend druzstva, kte¥ Jjsou jejich najemci.

Clinek 5
DruZstevni podil

1) Druistevni podil pfedstavuje prava a povinnosti &lena plynouci z Elenstvi v druZstvu. Kazdy
¢len miZe mit pouze jeden druistevni podil.

2) Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu se vyluéuje.
3) Zastaveni druZstevniho podilu je vylouéeno.

4) Ptevod a prechod druzstevniho podilu je mozny jen na fyzickou osobu, ktera spliiuje podminky
stanov pro piijeti za ¢lena druZstva.,

5) Druzstvo nemize nabyt vlastni druZstevni podil.

I.  ZAKLADNi KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
ZéKladni kapital

1) Zakladni kapitil druzstva je tvofen souétem viech ¢lenskych vkladd viech &lent drustva.
2) Kazdy &len se podili na zikladnim kapitilu druZstva ziakladnim Clenskym vkladem.

3) Clen druZstva, sjehoz druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o nijmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zéikladnim kapitalu ¢lenskym
vkladem, jimZ se rozumi soudet zakladniho ¢lenského vkladu a dal$iho &lenského vkladu, jim? se
podili na pofizeni domu s pozemkem (nebo domu bez pozemku), v ném se nachézi byt, jehoZ se
jako &len druZstva stane najemcem, nebo jeho je ndjemcem.

4) Clen se miZe na zdkladnim kapitalu podilet vice dalgimi ¢lenskymi vklady.

Clanek 7
Zikladni ¢élensky vklad
Zikladni ¢lensky vklad je pro viechny &leny stejny a &ini 25.000,- K&, Zakladni ¢lensky vklad je
penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu &lenskému vkladu Clenstvi v
druZstvu nevznikne. Zakladni Clensky vklad nelze za trvini Elenstvi v drugstvu €lenovi vracet, a to
ani z&asti, vyjma piipadu, e by doslo rozhodnutim &lenské schiize a za podminek podle ZOK ke
snizeni zékladniho &lenského vkladu.
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Clinek 8
Zvyseni nebo sniZeni zikladniho ¢lenského vkladu

Zakladni Elensky vklad 1ze zvysSit doplatky ¢leni nebo z vlastnich zdroji druZstva.

Ke zvySeni zikladniho ¢lenského vkladu doplatky ¢lenti muze dojit pouze jednou za tii roky a
nejvyse na trojnasobek stavajici vyse zakladniho ¢lenského vkladu pokud tak rozhodne ¢lenska
schiize a pokud s tim souhlasi tfi étvrtiny viech ¢leni druZstva. Dali podminky zvySeni
zakladniho ¢lenského vkladu doplatky €lent upravuje ZOK.

Zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu z vlastnich zdroji druZstva je moZné za podminek, které
upravuje ZOK.

O snizeni zikladniho ¢lenského vkladu rozhoduje ¢lenska schiize, pokud s tim souhlasi alespori
dvé tietiny pFitomnych €lenii druzstva na ¢&lenské schiizi, pfic¢emz musi byt dodrzen postup
podle ZOK.

Clének 9
Dalsi ¢lensky vklad

Dalsi €lensky vklad predstavuje vklad ¢lena do druZzstva na pofizeni bytového domu s pozemkem,
vnémZ se nachazi druzstevni byt, jehoz se jako ¢len druZstva stane ndjemcem, nebo jehoZ je
najemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty (pozemku s domem na ném postavenym
nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou nového domu, tak pii pofizeni novych bytd
zménou dokonéené stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou apod.

Zévazek kprevzeti vkladové povinnosti k dal§imu élenskému vkladu se sjednava pisemnou
smlouvou o pfevzeti vkladové povinnosti k dal§imu élenskému vkladu (smlouva o dal§im
¢lenském vkladu) s druZstvem. Je jednou z podminek vzniku é&lenstvi, kdy &lenstvi bude
spojeno s privem na uzavieni smlouvy o nijmu druZstevniho bytu.

Vysi dalsiho ¢lenského vkladu v pripadé prijeti nového Elena za trvani druZstva, kdy se ma piijaty
¢len stat ngjemcem uvolnéného bytu, uréi svym usnesenim pfedstavenstvo druzstva.

Clanek 10
Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu

Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu obsahuje kromé udajli o G¢astnicich smlouvy. alespoii:

a) udaje o vySi penézitého dalSiho ¢lenského vkladu, poptipadé udaje o zptsobu jejiho vypoctu
podle odstavce (2) tohoto ¢lanku,

b) ujednani o tom, Ze uchazeC o €Elenstvi je povinen splatit celou vysi dal$iho ¢lenského vkladu
pfed vznikem ¢lenstvi jako podminku pro vznik Elenstvi, anebo

¢) ujednani o tom, jakou &ast dalSiho ¢lenského vkladu je povinen uchaze€ o ¢lenstvi splatit pred
vznikem ¢lenstvi a dale, jakym zplGsobem, v jaké vysi splatek a v jakych lhitach se zavazuje
splatit zbyvajici ¢ast dal§iho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi élensky vklad vztahuje.

V pfipadé, ze v dobé uzavieni smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu neni znama koneéna vySe
dalsiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zplGsobu vypoctu vyse dalsiho
Clenského vkladu, popiipadé téZ s uvedenim predpokladané koneéné vyse dalSiho Elenského
vkladu, vyse a lhity zalohovych plateb na splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o
tom, Ze kone¢nou vysi dalSiho Elenského vkladu a vypofadani nedoplatki ¢i preplatki schvali
pfedstavenstvo druZstva, jakmile budou znamy vSechny potfebné idaje.

Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu schvaluje predstavenstvo druZstva.

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im ¢Elenském vkladu jinak, nelze dalsi élensky vklad nebo
jeho &ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypofadavat.



Clinek 11
Dodateény dal3i élensky vklad

Uzavteni smlouvy o njmu uvolnéného druzstevniho bytu a pfi piijeti najemce bytu za &lena druzstva
lze vedle uhrady dalsiho &lenského vkladu podle &lanku 9 t&chto stanov podminit splacenim
dodateéného dalstho &lenského vkladu, jehoz vysi stanovi predstavenstvo. Pii prevodu takovéhoto
druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi se dodatetny dalgi &lensky vklad stavé vynosem stiediska
spravy druZstva. V ostatnich ptipadech se tento dodate¢ny dalsi Clensky vklad stava soudasti
vypotadaciho podilu podle &l. 26 téchto stanov.

L.  CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 12
Vznik élenstvi

1) Clenem dru¥stva miiZe byt pouze fyzicki osoba za podminek stanovenych v ZOK a v téchto
stanovéach,

2) Zatrvani druzstva vzniks &lenstvi pfijetim za &lena usnesenim pfedstavenstva na zaklade pisemné
pfihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku &lenstvi podle zdkona a téchto stanov, a to dnem
rozhodnuti o pfijeti za &lena nebo pozdéj$im dnem uvedenym v pfihlasce, nejdiive vsak
splnénim vkladové povinnosti k zékladnimu ¢lenskému vkladu.

3) Ma-li byt s ¢&lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo
s nagjmem druZstevniho bytu, vznika ¢lenstvi nejdfive pfevzetim nebo splnénim vkladové
povinnosti na zéklad& uzaviené smlouvy o dalim &lenském vkladu pfipadné dodate¢ného dalsiho
Clenského vkladu viz Clanky 10 a 11 t&chto stanov.

4) Za trvani dru¥stva vznika &lenstvi déle pfevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu na jinou
fyzickou osobu. Ke vzniku &lenstvi pfevodem nebo prechodem druZstevniho podilu mize dojit jen
v pfipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky &lenstvi podle zikona a t&chto stanov.

5) Vznik spole¢ného Henstvi man¥eli a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢lanku 36 téchto
stanov.

6) Pravnicki osoba se nemize stit flenem druzstva,

Clanek 13
Postup pro ptijeti za &lena

1) Uchazeg o &lenstvi podava pisemnou pfihlagku za &lena druzstva obsahujici alespori:
a) néazev druZstva,
b) jméno a bydlists uchazeée o Clenstvi,
¢) vymezeni jeho &lenského vkladu, ktery spogiva:
® v iplném splaceni zakladniho &lenského vkladu,
® pfevzetim zavazku nebo splnénim vkladové povinnosti k dal§imu &lenskému vkladu spolu

s udajem, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje v piipads,
kdy &lenstvi bude spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho

bytu.

2) Predstavenstvo rozhodne o prijeti za &lena na zéklad$ podané pisemné piihlasky zpravidla na své
nejblizsi schiizi. Rozhodnuti druZstva o pfijeti za &lena se &lenovi predava bud’ osobné, nebo zasila
postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za &lena se pisemnou formou doruduje
uchazei o Elenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li pfedano osobné proti podpisu.
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V piipadé zamitnuti ptijeti piihlasky uchazee o Elenstvi, je drustvo povinno vratit jiz zaplaceny
zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, a to nejpozd&ji do 30 dnit ode dne, kdy rozhodnuti o
zamitnuti pfijeti uchazede za ¢lena do druzstva bylo u¢inéno.

Clinek 14

Seznam ¢lend

Druzstvo vede seznam v3ech svych &lenti. Spoleéni Slenové manZelé se v seznamu &lentt vyslovng
uvadéji jako spoleéni Elenové. Je-li Elenem druZstva pouze jeden z manZeld, uvadi se v seznamu
pouze tento z manzelil, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem manzeli k druZstevnimu bytu.

Do seznamu ¢leni se zapisuje:

a) jméno a bydliste, ptipadné také jind lenem uréena adresa pro dorudovani,

b) se souhlasem &lena adresa pro elektronické dorudovani,

¢) den a zpilsob vzniku a zéniku ¢lenstvi v druzstvu,

d) vySe clenského vkladu v Elenéni na zékladni Clensky vklad, dalsi &lensky vklad pip.
dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad a rozsah splnéni vkladové povinnosti k témto vkladim,

e) urceni, ke kterému pfedmétu najmu &lena se dalsi &lensky vklad vztahuje.

Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy idaje pfipadné dolozit druZstvu kazdou zménu
udaji evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala.
Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutetnosti bez zbytetného odkladu poté, co mu
bude zména pisemn¢ doruena a p¥ipadné& podle povahy tidaje prokazana.

Clen druzstva ma pravo do seznamu Clent nahlizet a 24dat bezplatné vydani potvrzeni o svém

Clenstvi a obsahu svého zépisu v seznamu ¢lentd. Pokud &len poZaduje vydani tohoto potvrzeni
Cast€ji neZli 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu od@vodnéné naklady s tim spojené.

Doruduje-li druzstvo ¢lenovi jinak neZ osobnim predanim, doruduje pisemnost na adresu
uvedenou v seznamu ¢lenti. Pokud ¢len oznamil druZstvu jinou dorudovaci adresu, nez je jeho
bydli§té, doruCuje druzstvo na tuto doruCovaci adresu. Se souhlasem &lena lze pisemnosti
dorucovat i elektronicky.

DruZstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za thradu nakladt opis seznamu nebo
vypis udajl ze seznamu ¢lent, které se ho tykaji, a to bez zbyte&ného odkladu po dorudeni zadosti.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou 74dost a za thradu nakladii opis piislugné &asti
seznamu, jestlize na tom osvéd¢i pravni zijem nebo doloZzi pisemny souhlas &lena, kterého se
zépis tyka. Podpis élena musi byt uFedné ovéien.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lentl, je druzstvo opravn&no pouzivat pouze pro své potieby
ve vztahu k €lendim druZstva. Za jinym G&elem mohou byt tyto tdaje pouZity jen se souhlasem
¢lend, kterych se tykaji.

Clanek 15
Prava a povinnosti ¢lena druZstva

Clen druZstva ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami.

DruZstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pti¢emz podle povahy
véci praviim Elenti odpovidaji povinnosti druZstva a povinnostem &lenti odpovidaji prava druzstva.

hod

Clen druzstva ma zejména tato zdkladni prava:

a) Wcastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize druzstva,

b) wvolit a byt volen do voleného orgdnu druZstva, spliiuje-li podminky stanovené zdkonem a
témito stanovami, nebrani-li tomu pfekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu
neslucitelnost funkci podle ZOK a t&chto stanov,

¢) podavat podnéty, navrhy &i stiznosti volenému organu druZstva a poZadovat zpravu o jejich
vyfizeni,



4)

D

2)

d) seznamit se pied konanim &lenské schiize, zplisobem uvedenym v pozvance s pisemnymi
podklady pro &lenskou schiizi, zejména k &innosti a vysledkiim hospodateni druZstva,

¢€) podilet se na &innosti druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organi druZstva,

1) uplatnit podle zikona prévo na namitky k &lenské schizi a piipadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylougeni z druZstva,

g) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni &lenské schiize, pokud je
Vv rozporu s pravnimi pedpisy nebo se stanovami druZstva; tato prava mohou byt uplatnéna
vZdy jen zplisobem a ve lhiitach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

h) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu &leni podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu
uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dal$imu &lenskému
vkladu v rozsahu a zplisobem podle stanov,

i) doméhat se za druzstvo &lenskou Zalobou nahrady Gjmy proti &lenovi voleného organu
druZstva nebo splnéni jejich pfipadné povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a
zpusobem podle ZOK; piestane-li byt &len, ktery ¢lenskou Zalobu podal, &lenem druZstva,
zastupuje v fizeni druZstvo jeho pravni néstupce,

J) obdrZet na svou zadost kopii zépisu z &lenské schiize za hradu G¢elné vynaloZenych nakladi,

k) obdrzet vypofadaci podil v p¥ipadé zaniku Clenstvi,

1) obdrzet ro¢ni vyustovani zaplacenych zaloh na thrady za plnéni spojena s uZivanim
druZstevniho bytu (sluzby) a na vyporadani pfeplatki z tohoto vyudtovani v terminu podle
platnych pravnich predpisi.

W

Clen drustva ma zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrZovat povinnosti &lena stanovené zdkonem, témito stanovami a dodr¥ovat usneseni
organu druZstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu &lenskému vkladu, déle splatit vkladovou povinnost
k dal$imu ¢lenskému vkladu ve vyi, zplisobem a ve Thiitach podle smlouvy o dal§im
¢lenském vkladu,

¢) oznamovat a podle povahy daji také dolozit druzstvu kazdou zménu Udajii evidovanych
v seznamu €lenii bez zbytedného odkladu poté, co tato skutetnost nastala, jakoZ i oznamovat
druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s &lenstvim v druzstvu,
vetn€ prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druzstevntho bytu,

d) hradit platby za ikony z podnétu &lena a na innost druzstva podle ¢lanku 58 t&chto stanov,

e) ¢len - ndjemce je povinen uhradit nedoplatek z vya&tovani plnéni spojenych s uZivanim bytu
(sluzby) v terminu podle platného pravniho predpisu,

f) ¢len - n4jemce druZstevniho bytu v domé, kde jiz vzniklo spoledenstvi vlastniki podle jiného
pravniho pedpisu je povinen dodrzovat a plnit usneseni shromazdéni vlastnika jednotek
schvalena v souladu s obecné zavaznymi platnymi predpisy.

Clanek 16
Prevod druistevniho podilu

Pievod druzstevniho podilu ¢lena druistva na jiného ¢&lena nebo na jinou fyzickou osobu
nemohou organy druzstva omezit ani jei vylou¢it, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spltiuje
podminky pro vznik &lenstvi v druZstvu podle ZOK a t&chto stanov. Nespliiuje-li tato osoba
podminky pro vznik &lenstvi v druzstvu, k pfevodu druZstevniho podilu nedojde. Ptevod se
uskute¢ituje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v druzstvu. Pro zplisob uzavieni smlouvy se
pouZiji ustanoveni OZ o uzavirani smluv.

Dnem, kdy nastanou pravni G&inky prevodu druZstevniho podilu viigi druZstvu, zanikne &lenstvi
pfevodce v druZstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v druzstvu.
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Prevodem druZstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu, dochazi k pfevodu najmu druZzstevniho bytu nebo k pievodu prava na uzavieni
smlouvy o ndjmu, vetn€ viech prav a povinnosti s tim spojenych. Na nabyvatele piechizeji
viechny dluhy pievodce vii€i druistvu a dluhy druZstva vidi prevodci, které souviseji
s uZivinim druZstevniho bytu nebo s privem na uzavieni smlouvy o najmu. Pfevodce
druZstevniho podilu ru¢i za tyto dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny.

Pravni udinky pfevodu druistevniho podilu vidi druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho
podilu se stava Clenem druzstva dnem, kdy byla druZstvu dorudena uéinna smlouva o prevodu
druzstevniho podilu, nebo pozd&jdim dnem uréenym v této smlouve. Stejné pravni u&inky vidi
druZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu dorugeno
druZstvu pisemné prohladeni pevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pievodu druZstevniho
podilu.

Jedno vyhotoveni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo prohlageni pievodce a nabyvatele
o uzavfeni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu musi byt opatfeno uiednim ovéfenim
podpisii vSech ucastnikii.

Druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlddeni podle ustanoveni tohoto &lanku
provede zapis piisludnych zmén v seznamu ¢&lend. Za dkony spojené s vyfizenim agendy je
druzstvo opravnéno pozadovat tthradu nakladi s tim spojenych podle &lanku 58 téchto stanov.

Clinek 17
Piechod druzstevniho podilu

Zemie-li najemce druzstevniho bytu, pfechdzi smrti najemce jeho &lenstvi v druZstvu a nijem
druzstevniho bytu na toho dé&dice, kterému pfipadl druZstevni pod11 véetné viech prav a
povinnosti s tim spojenych.

Pfechod druzstevniho podilu v druzstvu nelze vylougit v pfipadg, 7e &lenovi, jehoZ druzstevni
podil ma piejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu nebo je ndjemcem druZstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravnf u€inky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho
¢lena v druzstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele (dédice) v druZstvu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého manzela tak, Ze
spolecné Clenstvi manzelii se pteméiuje na vyluéné &lenstvi poziistalého manZela. Piechodem
druZstevniho podilu, pfechazi soucasng i nijem druZstevniho bytu, v&etné viech prav a povinnosti
stim spojenych. Totéz plati pfi prechodu priva na uzavieni najemni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu.

Clinek 18
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim ¢lena,

¢) vyloudenim ¢lena,

d) prevodem druZstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) okamZzikem, kdy nastavaji G¢inky prohlaSeni konkurzu na majetek &lena druZstva,

h) okamzZikem, kdy nastdvaji u¢inky schvaleni oddluZeni zpen&zenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendafe se zpen&Zzenim majetkové podstaty nebo splnénim splatkového
kalendafe se zpenézenim majetkové podstaty Elena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni
oddluZeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu vydat druZstevni podil, ktery slouZi jako jeho obydli,




insolvenénimu spravei ke zpenéZeni, anebo okamzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho podilu
poZadal zajistény véfitel,

1) dorudenim vyrozuméni o neldsp&Sné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci, pravni moci rozhodnuti, kterym bylo Fizeni o zastaveni exekuce zastaveno, nebo
kterym byl navrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut.

2) Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o nijmu, nebo s pravem
ngjmu k druZstevnimu bytu, zanik4 také toto pravo. Bylo-li se zaniklym &lenstvim spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o ngjmu nebo pravo najmu k vice ptedmétim najmu, zanika toto pravo ve
vztahu ke viem predmétim nijmu. Soudasné zanika privo druzstva na splnéni vkladové
povinnosti, aviak pravo na troky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati

pfi zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu na Jinou osobu.

Clanek 19
Dohoda o zaniku &lenstvi

Dohoda o zaniku &lenstvi mezi druZstvem a &lenem S€ uzavira v pisemné formé. Jedno vyhotoveni
dohody obdrzi &len. Clenstvi v druzstvu zanika dnem v této dohodé sjednanym.

Clinek 20
Vystoupeni ¢lena

Clen miiZe z druzstva vystoupit a to pisemnym ozndmenim doruéenym druZstvu. Vypovédni doba pii
vystoupeni z druZstva ini jeden mésic a za&ind b&yet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné¢ho ozndmeni o vystoupeni druzstvu. Clenstvi zanikd uplynutim posledniho dne vypovédni
lhiity.

Clanek 21
Vystoupeni élena z diivodu nesouhlasu se zmé&nou stanov

1) Clen miZe z drusstva vystoupit proto, Zze nesouhlasi se zmé&nou stanov, kterd byla schvilena
Clenskou schiizi, jestlize na &lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov.,

2) Clen, ktery vystupuje =z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
Vv pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést diivod svého vystoupeni, dorugit oznameni o vystoupeni
druZstvu ve 1hité nejpozd&ji 30 dnii ode dne, kdy ¢lensk4 schiize 0 zméné stanov rozhodla, jinak
toto pravo &lena vystoupit z druZstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov zanika.

3) Zména stanov neni pro vystupujictho Clena G&inna a vztah mezi drustvem a Clenem se Fidi
dosavadnimi stanovami.

4) Clenstvi vystupujiciho &lena pro nesouhlas se zmé&nou stanov zanika uplynutim kalendainiho
mésice, v ndmz bylo ozndmeni o vystoupeni doruéeno druZstvu.

Clinek 22
Vylouceni ¢lena

1) Clen nebo spoletni ¢lenové druzstva mohou byt z druzstva vyloudeni. jestlize:
a) zavaznym zplsobem nebo opakované poruguji své Elenské povinnosti uvedené v zdkong nebo
té€chto stanovach,
b) pfestal spliiovat podminky pro &lenstvi v druzstvu podle zakona a téchto stanov,
¢) zjinych dillezitych diavoda uvedenych v t&chto stanovach napf. ¢lanek 34 odstavec (5) t&chto
stanov aj.
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Clena nebo spoleéné &leny druistva, s jejichZ &lenstvim je spojen ndjem nebo spole¢ny najem
druzstevniho bytu, lze z druzstva také vylougit pokud:
a) porusi-li ndjemce hrub€ svou povinnost vyplyvajici z nidjmu tim, Ze neuhradi platby ve vysi
nejméneé tiimési¢niho predpisu,
b) byl-li ngjemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo na
osobg, ktera bydli v domég, kde je najemcliv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi,

Clinek 23
Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vyloudeni ¢lena

O udéleni vystrahy rozhoduje pfedstavenstvo druZstva.

Pted rozhodnutim o vyloudeni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, pokud nejde
o pfipad podle odstavce (4) tohoto &lanku.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se
¢len poruseni Clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu sodkazem na piislusné
ustanoveni zakona nebo stanov, které Clen porusil ¢i dale poruSuje. Dale musi byt v pisemné
vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vyloudeni z diivodu uvedeného
poruseni ¢i poruSovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢&lenovi, aby s timto poruSovanim
piestal a odstranil piipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne piiméfena lhiita
nejméng v délce tficeti dnii.

Ustanoveni odstavet (1) aZ (3) tohoto ¢lanku se nepouZije a druzstvo neni povinno dat predchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 24
Rozhodnuti o vylouceni ¢lena

O vylouceni ¢lena (spoleénych Elent) rozhoduje piedstavenstvo druZstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhiité 6 mésicti ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o
ditvodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy divod pro vyloudeni nastal.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vyluéovanému &lenovi.

Rozhodnuti o vyloufeni musi obsahovat diivod vyloueni tak, Ze je v&cné uveden a popsan
ditvod vyloudeni, tj. jakym jednanim se &len poruSeni &lenskych povinnosti dopustil ¢i dale
dopousti, spolu s odkazem na pfisluiné ustanoveni zakona nebo stanov, které &len porusil ¢i dale
poruSuje. Predchédzela-li rozhodnuti o vylou€eni pisemna vystraha, nemiZe byt v rozhodnuti o
vylou¢eni ménén divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou¢eni musi souc¢asné
obsahovat pouceni vyluovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné namitky proti rozhodnuti
o vylouc€eni k ¢lenské schiizi druZstva.

Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni miize ¢len podat odiivodnéné namitky k &lenské
schiizi ve 1hité 30 dnti ode dne doruéeni rozhodnuti o vylouéeni, jinak toto pravo zanika.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek miZe vylu¢ovany &len podat ve lhité t¥
mésicil ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlageni rozhodnuti o vyloudeni za
neplatné, jinak toto pravo zanika.

Clanek 25
Spolec¢na ustanoveni k vylouéeni ¢lena

Rozhodnuti o udé€leni vystrahy, o vylou¢eni &lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylouCeni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena zdruzstva, se vyluCovanému
(vylou€enému) Clenovi pisemné doruéi doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lend.
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Jde-li o vyloudeni spoletnych &lent - manZell, doru¢uji se viechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vyloudeni podle odstavce (1) tohoto &lanku, samostatng kazdému z manzeli. Kazdy ze
spole¢nych €lenti - manZelti ma pravo proti rozhodnuti o vylougeni vznést namitky nebo podat
navrh soudu i bez ohledu na viilli druhého z manzelii. Ustanoveni véty prvni a druhé plati
piiméfené také pro doruéeni pisemné vystrahy pted vylougenim a pro pfipadné vyjadreni se k této
vystraze.

Clenstvi vylu€ovaného ¢&lena zanikne marnym uplynutim lhity pro poddni namitek proti
rozhodnuti predstavenstva o vylougeni k &lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému &lenovi
bylo doru¢eno rozhodnuti &lenské schiize o zamitnuti Jjeho namitek.

Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni
soudniho fizeni druZstvo nemize viiéi &lenovi uplatnit zddna prava plynouci ze zaniku jeho
¢lenstvi.

Druzstvo miZe rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylou€eni miZe druzstvo i
v ptipadech, kdy jiz probiha ¥izeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vyloudeni ¢lena druzstva. O
zruSeni rozhodnuti o vylou&eni rozhoduje pfedstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a
predava se ¢i doruduje vyludovanému &lenovi & JjiZz vylougené osobé.

Podminkou téinnosti zrueni rozhodnuti o vylou€eni je pisemny souhlas vyluovaného &lena &i Jiz
vylougené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepteda ¢i nedoruci Jjej druzstvu do jednoho
mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zrugeni vylou€eni doruéeno, k rozhodnuti o zrueni
vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouéeny &len o zrudeni rozhodnuti o vyloudeni jiz
diive pisemné pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylougeni platn€ zru$eno, nebo bylo-li rozhodnuto &lenskou schiizi nebo
soudem o tom, Ze namitky &lena proti rozhodnuti o vyloudeni jsou divodné, plati, Ze &lenstvi
v bytovém druZstvu nezaniklo.

Clinek 26
Vyporadaci podil

Zinikem ¢lenstvi v druZstvu vznika byvalému ¢lenovi nirok na vypotidaci podil.

Vypotadaci podil pokud déle neni uveden jinak, se rovnd vysi splacené (splnéné) vkladové
povinnosti ¢lena v druZstvu a to:

a) u Clena, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o nijmu druzstevniho bytu a
¢lena, jemuz byl preveden druzstevni byt do vlastnictvi podle jiného pravniho piedpisu, se
vypotadaci podil rovnd splacenému (spInénému) zakladnimu &lenskému vkladu,

b) u €lena - najemce druZstevniho bytu se vypofadaci podil rovna souétu hodnot splaceného
(splnéného) zakladniho &lenského vkladu, splaceného (splnéného) dalsiho &lenského vkladu a
ptipadné splaceného (splnéného) dodateéného daliiho ¢lenského vkladu.

Zanikem Clenstvi v disledku prevodu druZstevniho podilu nevznikd dosavadnimu &lenovi vigi
druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzijemné néroky si u&astnici pievodu vypoiadaji mezi sebou.

Vyporadaci podil je splatny nejpozdéji uplynutim 3 mésicii ode dne zaniku Clenstvi, pokud neni
déale uvedeno jinak.

Vypotadaci podil &lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 mé&sicti ode dne vyklizeni druZstevniho bytu.

Pokud byl &len z druzstva vylougen, pocita se lhita 3 mésict a% ode dne marného uplynuti lhiity
pro podani navrhu na prohl4geni neplatnosti vyloudeni nebo ode dne, v némsz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo ¥zeni ve véci urdeni neplatnosti rozhodnuti o vyloudeni skonéeno.

Vypotadaci podil se vyplaci v penézich.
Pfi vyplaté vypofadaciho podilu si druzstvo zapocte své splatné pohledavky viigi byvalému &lenu.
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Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu
zaniku ¢lenstvi nérok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

IV. NAJEM DRUZSTEVNiHO BYTU

Clinek 27

Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu - zakladni ustanoveni

Néjem druZstevniho bytu se fidi kogentnimi ustanovenimi ZOK, ustanovenimi o ndjmu bytu podle
obc¢anského zakoniku a témito stanovami.

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena druzstva na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho

bytu je, Ze:

a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchidce se podilel na potizeni bytu dalsim ¢lenskym
vkladem,

b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Clanek 28
Pravo na uzaviceni najemni smlouvy nebo pravo najmu a
prevod &i piechod druZstevniho podilu

V piipadech, kdy je s Elenstvim v druZstvu spojen najem druZstevniho bytu (nebo spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu) pievadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu
s prevodem nebo prechodem druZstevniho podilu praivo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druZstevniho bytu v rozsahu, v jakém nélezelo dosavadnimu ¢lenovi.

Ustanoveni odstavce (1) tohoto ¢lanku plati obdobné pfi prevodu nebo pfechodu druZstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druZzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo
prechodu druZstevniho podilu, ktery splyne s druZstevnim podilem dosavadniho €lena druZstva.

Clanek 29
Pravni dasledky pFevodu a pfechodu druZstevniho podilu spojeného s pravem ndjmu
druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

Pievodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu, dochazi k pfevodu
najmu druzstevniho bytu, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych.

Zemie-li njemce druZstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzeli, prechazi smrti
najemce jeho &lenstvi v druZstvu a najem druZstevniho bytu na toho dédice, kterému piipadl
druzstevni podil, véetn& vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

S pravem najmu k druZstevnimu bytu ptevadénym nebo piechazejicim na nabyvatele podle
odstavcet (1 az 2) tohoto &lanku, dochazi soucasné k ptevodu ¢&i pfechodu vSech prav a povinnosti
s tim spojenych, a to véetné viech dluhii dosavadniho ¢lena-najemce viiéi druzstvu a dluhi
druZstva vidi tomuto dosavadnimu élenovi-najemci, které souviseji s uZivinim druZstevniho
bytu dosavadnim najemcem, a i piipadné pieplatky ¢i nedoplatky za sluzby poskytované
druZstvem podle zakona o sluzbach.

Ustanoveni odstavch (1 aZ 3) tohoto élanku plati pfiméfend také pro pravni dasledky pievodu a
piechodu druZstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni nijemni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.
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Clanek 30
NileZzitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Négjemni smlouvou se druZstvo Jjako pronajimatel zavazuje pienechat ¢lenovi druZstva jako
najemci do uZivani druZstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb &lenit jeho
domdcnosti a &len jako najemce se zavazuje platit za to druZstvu jako pronajimateli ndjemné ve
VvySi ur€ené zplisobem podle &lanku 31 téchto stanov.

Najemni smlouva se siednavé pisemné na dobu neuréitou a obsahuje alespoii:

a) oznaceni a popis predmétu najmu, postup pfi stanoveni vyse najemného podle &l. 31 t&chto
stanov, spolu se zptisobem a hitami placeni ngjemného podle téhoz &lanku,

b) uréeni druht pln&ni poskytovanych suZivanim druZstevniho bytu (sluZeb) v souladu se
zakonem upravujicim poskytovéni pinéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urdeni dalich
néleZitosti s tim spojenych,

¢) urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje Clen druzstva - najemce
sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvilené zmény vyse ndjemného a zalohovych plateb najemného, se ode
dne jejich ¢innosti stavaji dodatkem k ndjemni smlouve, s tim, ze za ujednani dodatku se
povaZuje schvaleni zmén podle stanov,

¢) ndgjemni smlouva miize obsahovat dal§i ndleitosti podle okolnosti a potieb (nap¥. mize byt
ujednéna smluvni pokuta podle OZ, kterou lze zajistit jakékoliv povinnosti vyplyvajici
z ndjmu, nesmi viak presahnout trojnasobek mési¢niho najmu).

V pfipadé zmény vyse najemného a jeho zélohovych plateb, nabyva tato zména tinnosti prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némy drudstvo oznamilo zménu &lenovi.

Clanek 31

Néjemné
Clenové - najemci hradi v ndjemném druZstvu pouze ucelné vynaloZené néklady vzniklé druZstvu
Pfi spravé druzstevnich byti, vietnd nikladii na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve

kterém se druZstevni byty nachazeji, a pfispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na
opravy a investice tykajici se t&chto druzstevnich bytl a domu.

Néjemné se plati mésiéng, nejpozdéji do 20. dne kalend4iniho mésice. Spolu s ndjmem se plati
zalohove i thrada za sluzby spojené s nijmem.

Clanek 32
PInéni spojena s uZivanim dru¥stevnich bytii (sluzby)

Sluzbami obecn& jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovéani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spoleCnych prostor v domé, vklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a &isténi
jimek, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢&isténi komind a odvoz
komunalniho odpadu.

DruZstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na vihradu nakladii na sluzby. O vysi
zaloh rozhoduje predstavenstvo. Mési&ni zilohy za jednotlivé sluzby se uruji jako mé&siéni podil z
pfedpokladanych roénich nakladg na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zactovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z pfedpokladanych cen b&ného roku.

Pfedstavenstvo ma prévo zménit v pribéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zmén& ceny
sluzby nebo z dalsich opravnénych divodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zmén&na mésicni zdloha miZe byt pozadovéna nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté,
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co bylo najemcim dorudeno pisemné oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mésiéni zalohy
musi byt v oznameni fadné odiivodnéna, jinak ke zvy3seni zalohy nedojde.

4) Vyhctovani zaloh na plnéni spojend s uZivanim druZstevnich byti se provadi nejpozdéji do 4
mésicti po uplynuti zaStovaciho obdobi, nestanovi-li pravni pfedpis jinak. Zu¢tovacim obdobim je
kalendaini rok.

5) Pieplatek nebo nedoplatek z vyuétovani zaloh podle odstavce (4) tohoto Elanku je splatny
v terminu podle platného pravniho piedpisu. Pti vyplaté pieplatku ma druzstvo pravo si zapogCist
své splatné pohledavky vici najemci druZstevniho bytu.

6) Zpusob rozultovani nakladd na sluzby schvaluje shromazdéni vlastniki. Zména zpiisobu
rozuétovani je mozna vzdy az po uplynuti zuétovaciho obdobi. Pokud by zplsob rozictovani
nebyl schvélen, rozuétuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zakona.

Clanek 33
Zakladni priva a povinnosti druzstva
jako pronajimatele druZstevniho bytu
DruzZstvo zejména:

a) ma povinnost piedat druZstevni byt najemci ve stavu zpusobilém k jeho uZivani a udrZovat po
dobu najmu byt ve stavu zpisobilém k uzivani,

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zdvadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu najemce
poskozeni nebo vadu oznamil,

¢) je-li to nezbytné k zajisténi fadné Gdrzby druzstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné
Gpravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je opravnéno druzstvo po
ptedchozim pisemném oznameni nijemci alespoii 5 dni pfedem pozadovat, aby najemce
umoznil za tim d¢elem vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v&asné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢lanku 35 téchto stanov, mé druZstvo pravo
udinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho néklad samo v nezbytné nutném rozsahu a
pozadovat od néj nahradu.

Clanek 34
ZaKladni priva a povinnosti ¢lena druZstva
jako najemce druZstevniho bytu

1) Nijemce drmZstevniho bviu zejména:

a) uziva Fadné druzstevni byt a spolu s bytem spolené prostory v souladu s ngjemni smlouvou,
s témito stanovami a obanskym zakonem,

b) db4, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi, které umoziluje a zajistuje vykon prava najmu i
ostatnim najemctim (vlastnikim) bytd, a dodrZuje po dobu ndjmu pravidla obvykld pro
chovéani v domé a pravidla stanovena usnesenimi organi druZstva (spolecenstvim vlastniki)
pro zachovani naleZitého poiadku obvyklého podle mistnich poméri. Plati to rovnéz pro
¢leny nijemcovy domacnosti,

¢) pfijme-li najemce nového Elena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byt€ bez
zbyteéného odkladu druZstvu, spolu se jménem, pifjmenim a datem narozeni a s idajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to neu¢ini ani do dvou mésicii, jde o zivaZné poruseni
povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druZstevniho bytu.

d) provadi a hradi GdrZbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢lanku 35 té€chto stanov,

e) zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiZz odstranéni prislusi druZzstvu jako pronajimateli, ozndmi to ndjemce

13




2)

3)

4

3)
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ihned pisemné druzstvu. Soudasné najemce ugini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych
moZnosti opatfeni k tomu, aby nevznikala daldi $koda a ma privo na nahradu acelns
vynaloZenych nakladi, pokud poskozeni nebo vada nebyla zplisobena okolnostmi, za které
odpovida. Poté umozni druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak
odpovidi za $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zévady a poskozeni, které zpisobil na domé ¢&i jeho zafizeni sém nebo osoby zijici v
Jeho domécnosti nebo pobyvajici v byté,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami ndjemce druZstvu bez
zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li drusstvo poskozeni nebo vadu bez zbyteného odkladu a
fadné, mize je ndjemce odstranit a ¥adat nahradu odivodnénych nékladd, poptipadé slevu
nagjemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni.
Neoznémi-li viak ndjemce poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co Ji zjistil
nebo mél a mohl pii fadné pé&i zjistit, nema pravo na Ghradu vynalozenych naklads,

h) po pfedchozi pisemné vyzvé umosni druzstvu nebo jim povéfené osobg piistup do bytu
k zajidténi Fadné udriby a oprav bytu pfisluejicich druZstvu jako pronajimateli, nebo
vyZaduji-li to nezbytn& upravy, provoz a opravy ostatnich bytli nebo domu jako celku,

1) po predchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym druZstvem, aby zji§tovaly
technicky stav méf¥idel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni pro
meteni a regulaci tepla, teplé a studené vody apod.), jakoZ i odpodet naméfenych hodnot;
umozni také p¥istup k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou sougasti bytu a patfi druzstvu.

Nezpiisobi-li to zvys$ené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, miZe
najemce v byté pracovat &i podnikat, a to po pfedchozim pisemném oznameni predstavenstvu
druZstva.

Néjemce mé pravo chovat v byté zvife, nezpiisobi-li chov ostatnim obyvatelim domu obtize
nepiiméfené pomérim v domg.

Pokud vi najemce predem o své nepfitomnosti, ktera ma byt del3i nez dva mésice, i 0 tom, Ze
byt bude po tuto dobu obtizng dostupny, oznami to véas druZstvu. Soudasn® oznadi osobu, kterd
po dobu jeho nepiitomnosti zajisti monost vstupu do druzstevniho bytu v ptipads, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou drustvo. Pokud nesplni
nijemce tuto povinnost, povaZuje se to za porufeni ¢lenskych povinnosti spojenych s
nijmem zavaznym zpisobem. To neplati, nenastala-li z tohoto déivodu vazni ujma.

DruZstevni byt nebo jeho &ist miize najemce prenechat jinému do podnijmu jediné

s pfedchozim pisemnym souhlasem pFedstavenstva druZstva. Nesplnéni této povinnosti se
ovaZuje za hrubé poruieni &lensky uisobujici druZstvu vaznéisi dijmu. Za

‘ch_povinnosti, z
ukony spojené s vyfizenim agendy je druistvo opravnéno pozadovat whradu ndkladd s tim
spojenych podle ¢lanku 58 téchto stanov. Souhlas, se udéluje vzdy nejdéle na dobu 1 roku ve
vztahu ke konkrétni osob& podndjemce s tim, Ze miize byt po uplynuti této doby znovu udglen
vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. Nijemce je povinen ve smlouvé o podnijmu zavazat
podnidjemce k dodrzovani viech predpist tykajicich se uZivani dru¥stevniho bytu, véetn&
ustanoveni stanov druZstva upravujicich tyto zaleZitosti a véetn& pripadného domovniho F4du
stim, Ze pii neplnéni této povinnosti dé podndjemci vypovéd’, na jejimz zakladé zanikne
podndjem uplynutim 30 dnii ode dne dorugeni vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu
s podnigjmem je povinen ngjemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy
piedstavenstvu druzstva. Pokud niajemce nezavaze podnajemce zplisobem uvedenym v tomto
odstavei, ma druZstvo pravo zrufit souhlas s podnijmem a nijemce je povinen podnijem
ukonéit, jinak by to bylo povazovino za poruleni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem
druZstevniho bytu.

Najemce je povinen plnit v&as a Uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit véas a
Uplné platby s najmem spojené, oznamovat druzstvu pro uéely zaloh na ceny sluzeb a pro
rozictovani cen sluZeb poskytovanych s bydlenim pobyt dal$ich osob v uZivaném byté podle
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zvlastniho zdkona upravujiciho poskytovéni sluZeb spojenych s bydlenim, chranit majetek
druZstva, upozoriiovat druzstvo na $kody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud
se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor.

Clanek 35
Opravy a udrzba bytu

Druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt ve stavu zpilisobilém k uZivani a njemce
provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné udrzby a oprav v byt€ v rozsahu podle
téchto stanov.

N4ijemce ve smyslu odstavce (1) tohoto ¢lanku provadi na své naklady:

a) veskeré opravy v byt& souvisejici s jeho uzivanim v&etné zafizovacich predmétt a jejich
vyménou, mimo oprav uvedenych v odstavei (3) tohoto €lanku,

b) béznou udrzbu spojenou s udrzovanim a ¢isténim bytu vetné zaiizeni a vybaveni bytu; jde
zejména o malovani, opravu omitek, tapetovéani, ¢isténi podlah véetn& podlahovych krytin,
obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodiim, udrzovanim zafizeni bytu
ve funk&nim stavu a provadéni pravidelnych prohlidek podle ndvodu vyrobce,

Za opravy, které na své naklady provadi {i zajiSt'uje najemce, se nepovazuji opravy a udrzba
centralni soustavy rozvodi tepla v byté, radiatori, véetné termostatickych ventili a zafizeni
slouziciho k rozaétovani nakladii na topeni, rozvody spoleéné televizni antény a domaécich

YVTY o

telefontl, opravy a ovéfovani bytovych méfici vody a tepla.

Néjemce je povinen strpét stavebni Upravy, pfestavby nebo jiné zmény v byté nebo v domé
provadéné druzstvem.

Nijemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
pfestavby, &i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
piedchoziho pisemného souhlasu druistva, udéleného piedstavenstvem, dile bez projednani
podle stavebné pravnich ptedpist, jinak by se jednalo o zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti
spojenych s ndjmem druZstevniho bytu, pfi¢emz by druZstvo bylo opravnéno pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na sviij ndklad odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s druzstvem pisemné postup praci tak, aby
byly dodrzovany pfislu$né pravni piedpisy a nebyli zatéZzovani stavebnimi pracemi ostatni
uzivatelé bytd nad miru pfiméfenou. DruZstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat
dodrzovani pravnich piedpist.

Clanek 36
Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druZstvu a spoleény najem druzstevniho bytu

Spoleéné ¢&lenstvi manZelii v druZstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného
jméni manZeld. Ze spole¢ného jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilnég.
Jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti druZstevniho podilu ve
spole¢ném jméni manZeld a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného ¢lenstvi manzeln fidi ve vztahu
mezi manZely ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soudasti spoleéného jméni manzell, a tedy se spoleCnym
&lenstvim manzel v druZstvu, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu,
jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném ndjmu manzeli. Je-li s druzstevnim podilem, ktery
je soudasti spoleéného jméni manzeld, a tedy se spoleénym ¢&lenstvim manzeld v druZstvu spojen
najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld.

Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu manzeli k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.
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Pfeménilo-li se spole¢né &lenstvi manZelt za trvani manZelstvi na vyluéné &lenstvi jen jednoho
z manzelli, nema tato skuteénost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

Pti zaniku manZelstvi rozvodem v piipadé, kdy byl druzstevni podil v druZstvu soudasti
spoleéného jméni manzeli, a byvali manzelé byli tedy spoleénymi ¢leny a spoleénymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne spoleny nidjem manzeli k druZstevnimu bytu vyporadanim
spole€ného jméni manzeli (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu
k druzstevnimu podilu, jako soudésti spole¢ného jméni manzeli. Vyluénym ¢&lenem a najemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urden Jjejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

V pfipadé zaniku manZelstvi smrti Jjednoho z manZeld, ktefi byli spole¢nymi &leny a spoleénymi
ngjemci druZstevniho bytu, zanikne se spoleCnym ¢&lenstvim manzeld také spole¢ny ndjem
druZstevniho bytu a vyluénym najemcem druZstevniho bytu se stava pozistaly manzel, ktery se
stal vylu¢nym &lenem drusstva, a Jjemuz naleZi druzstevni podil.

V ostatnim se zaleZitosti uvedené v odstavcich (1 aZ 6) tohoto ¢lanku ¥{di ustanovenimi OZ o
manZelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeli.

Pro bydleni manZelii se pouziji také ustanoveni OZ o manZelském majetkovém pravu, zahrnujici
nékterd ustanoveni o bydleni manzelii a déle ustanoveni 0 bydleni po zaniku manzelstvi, ktera jsou
zahruta v ustanovenich OZ o z4niku manZelstvi.

Clinek 37
Bydleni manzeli v druZstevnim byté, nejsou-li spoleénymi ¢leny druzstva

Je-li jeden z manzeld vyluénym &lenem dru¥stva (druzstevni podil neni souéasti spole&ného Jjmeéni
manzeli), maji oba manZelé spoletné najemni pravo odvozené podle OZ od prava najmu manzela,
ktery je vyluénym &lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo
spole¢né ndjemni priavo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzeld, kteii nejsou spoleénymi Eleny druzstva, pouZziji ustanoveni
OZ, v¢etné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi.

Clének 38
Spole¢n4 ustanoveni k ndjmu dru¥stevniho bytu

Zanikem ¢&lenstvi v druZstvu zanik4 také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu
nebo ndjem druZstevniho bytu.

Ustanoveni OZ o vypovédi najmu a dalsich kogentnich ustanoveni ZOK se pro najem
druZstevniho bytu nepouZiji.

Pisemnosti tykajici se najmu dru¥stevniho bytu se vzijemn& doruduji bud’ osobnim pfedanim a
pfevzetim nebo doporugenou postou, popiipadé kuryrem. Clen doru€uje na adresu sidla druzstva,
druzstvo doruduje na adresu bydlist& ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend, resp. na jinou dorudovaci
adresu, kter4 je zapsana v seznamu &len.

Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzdé druZstevni byt druZstvu v den, kdy najem
zanikl, poptipadg jiny pozd&jsi den pisemné dohodnuty s druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e, ma moZnost pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpisobily k dalgimu u¥ivani. O
odevzdani bytu, véetn& kliti od bytu se sepise zapis, ktery podepile zastupce druZstva a osoba
piedavajici byt druzstvu. Byt musi byt odevzdan druZstvu ve stavu, v némz Jjej ndjemce prevzal,
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmény,
které byly provedeny v pribshu najmu bez souhlasu druistva, pokud nebude dohodnuto jinak.
Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si druzstvo a
ngjemce ujednali, Z¢ pfi skondeni ngjmu najemce uvede druZstevni byt do pivodniho stavu.
Zafizeni a pfedméty pevné pfipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
poSkozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi druZstva.
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Pokud je diim rozdélen na jednotky podle ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, zustavaji
vplatnosti pro &leny dosud nepfevedenych druZstevnich bytd prava a povinnosti z n&jmu
druzstevniho bytu, i kdy? je druZstvo ¢lenem spoledenstvi vlastniki jako jeden ze spoluvlastniki
jednotek. To neplati pro &leny druZstva, kterym byl byt jiz pteveden do vlastnictvi, a zistali nadéle
¢leny druZstva.

V. ORGANY DRUZSTVA

Clanek 39

ZAKkladni ustanoveni
Organy druZstva jsou:
a) ¢lenska schize,
b) piedstavenstvo.
Organ uvedeny v odstavei (1) pismeno b) je volenym organem druZstva.
S ohledem na po&et &lenti se v druZstvu nezfizuje kontrolni komise. Jeji pisobnost vykonava
¢lenska schiize, popiipadé &lenové povéieni lenskou schizi.

Clanek 40
Spoleéna ustanoveni

Do voleného orginu druistva mohou byt voleni a Eleny toto organu mohou byt pouze
¢lenové druistva. Kazdy &len voleného organu ma pii hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon
funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného organu miize byt pouze fyzickd osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera je plné
zpusobila k pravnimu jednéni, musi byt také beziihonnd podle zakona o Zivnostenském podnikani
a nesmi u ni existovat pfekazka provozovani Zivnosti.

Clen, ktery ma byt volen do voleného organu druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledng jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plisobi nebo plisobil v poslednich
ttech letech jako &len organu, bylo vedeno insolvendni fizeni nebo byl vylouten soudem z vykonu
funkce &lena statutdrniho organu obchodni korporace.

Kdo ptijme funkeci &lena voleného organu druZstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potiebnymi znalostmi a pe&livosti. Peglivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo
mohl p¥i podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, Ze jedna informovane¢ a
v obhajitelném z4jmu druZstva, a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti
plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lenti organii obchodni korporace.

Smlouvu o vykonu funkce &lena voleného organu schvaluje ¢lenska schiize. Prava a povinnosti
mezi drustvem a &lenem jejiho voleného organu se ¥idi pfiméfené ustanovenimi OZ o piikazu a
ustanovenimi ZOK, ktera se vztahuji na obchodni korporace.

Funkéni obdobi élenti voleného organu je 5 let. Funkéni obdobi konéi viem jeho ¢lemiim
stejné. Clen druZstva miize byt volen &lenem voleného organu opétovné.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z ni odstoupit. Své odstoupeni oznami clen
pisemnym prohla$enim doru¢enym predstavenstvu druzstva. Vykon funkce konéi dnem, kdy jej
piedstavenstvo projedna nebo mélo projednat, nejpozdéji vsak 3 mésice ode dne doruceni
odstoupeni. Piedstavenstvo je povinno projednat odstoupeni bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
viak na nejbliz§im zasedani poté, co bylo odstoupeni druZstvu doruceno.

Jestlize odstupujici ¢len oznami své odstoupeni na zasedini predstavenstva, konéi vykon
jeho funkce uplynutim 2 mésicii po takovém oznimeni, neschvali-li predstavenstvo na jeho
Zddost jiny okamZik zaniku funkce.

V piipadé, Ze podet ¢lenit voleného orgdnu nepoklesl pod polovinu, miize voleny organ jmenovat
(kooptovat) nahradni &leny do piisti Elenské schuze.
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O priibéhu jednani voleného organu pofizuje ten, kdo jednéni organu druZstva svolal, zépis, ktery
obsahuje Gdaj o datu, mists a programu jednéni, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a piipadné
namitky ¢lend k pfijatym usnesenim uplatnéné zpisobem a s naleZitostmi podle ZOK a téchto
stanov, a dali naleZitosti uvedené v téchto stanovach, nebo dalsi naleZitosti uvedené v pfipadném
Jednacim ¥adu, schvaleném &lenskou schiizi. Nedilnou sougasti origindlu zépisu je pozvanka na
schiizi voleného organu a prezenéni listina.

Zanikne-li funkce &lena voleného organu v priibéhu funkéniho obdobi, Je tento byvaly ¢len organu
povinen pfedat funkci k rukam pfedsedy ¢i mistopredsedy &i jiného povéteného &lena organu.
Zejména je povinen piedat vSechny pisemnosti druZstva, které mél ve své dispozici a informace o
nevyfizenych zalezitostech, které Jjako ¢len orgénu vyfizoval, spolu s dal§imi informacemi
tykajicimi se vykonu Jeho funkce nezbytnymi pro plynulou &innost voleného organu
v zélezitostech spadajicich do Jjeho piisobnosti. Pfedani funkce se uskuteCiiuje pisemnym
protokolem podepsanym pfedavajicim a pfejimajicim.

Pii skon¢eni funkéniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni piedseda obdobnym zpiisobem,
Jjak je uvedeno v odstavci (11) tohoto ¢lanku, funkci za cely voleny organ, véetng pisemnosti
druZstva, které m4 tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce &lent organu,
spolu s informacemi o nevyfizenych zaleZitostech v ¢innosti organu a spolu s dal§imi informacemi
tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou &innost nové zvoleného organu
v zaleZitostech spadajicich do Jjeho pusobnosti. Funkce se pfedava piedsedovi & jinému
povéfenému &lenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného
organu, na které byl zvolen pfedseda, poptipadé dalsi funkcionafi voleného organu. Jednaci fad
nebo usneseni &lenské schiize maze urdit dalsi naleZitosti a podrobnosti ptedavani funkce,

Odménu za vykon funkce &lena voleného organu druZstva lze poskytnout jeding v ptipadé, Ze je
sjednana ve smlouvé o vykonu funkce.

Soud miiZe i bez navrhu rozhodnout, Ze ¢len statutirniho organu druZstva, ktery v poslednich 3
letech pfed zahajenim fizeni opakované nebo zavaing porusil své povinnosti pii vykonu své
funkce, nesmi az po dobu 3 let od pravni moci rozhodnuti o vylougeni vykonavat funkci &lena
statutarniho orgénu jakékoliv obchodni korporace tedy i druZstva. Navrh na vydani rozhodnuti o
vylouceni &lena statutarniho organu miize podat kazdy, kdo na ném ma dilezity zajem.

V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organii a Clenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také
na volené orgény druZstva, piipadné volebni a Jednaci fad schvaleny &lenskou schiizi.

. Clanek 41
Clenska schiize

(s

Clenska schiize je nejvyssim orginem druzstva.

Clenska schize:

a) méni stanovy, nedochazi-li k Jejich zméné na zaklad jiné pravni skutecnosti,

b) méni volebni #4d a jednaci ¥4d &lenské schiize,

¢) voli a odvolavé &leny pfedstavenstva,

d) uruje vysi odmeny pfedstavenstva,

€) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou u&etni zavérku, a v pripadech
stanovenych zakonem i mezitimn{ u&etni zavérku,

) schvaluje smlouvu o vykonu funkce mezi druzstvem a &lenem voleného organu, jeji zménu
nebo zruSeni,

g) schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle pfislusnych ustanoveni ZOK,

h) rozhoduje o namitkach &lena proti rozhodnuti o jeho vylougeni,

i) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Jinych vlastnich zdrojt nebo tthradé Ztraty,

J) rozhoduje o pfeméng druZstva,

k) rozhoduje o zvy¥eni nebo snieni zakladniho &lenského vkladu,

1) projednéva zpravy predstavenstva o ¢innosti,
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m) rozhoduje o zru$en{ druzstva s likvidaci,

n) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

0) schvaluje kone&nou zpravu o pribéhu likvidace a navrh na pouZiti likvidaéniho zistatku,
p) rozhoduje o dalgich otdzkach, které zakon nebo stanovy sv&fuji do jeji pisobnosti

Clenské schiize si mize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které ZOK
ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéfuji. To neplati, jestliZe se jedna o zaleZitosti svéfené v ZOK
do piisobnosti pfedstavenstva.

Jestlize si &lenska schiize vyhradi rozhodovani o urgité zalezitosti do své plisobnosti, nemiize byt o
této zaleFitosti rozhodovano na téze &lenské schiizi, na které si Clenskd schiize rozhodovani o
urdité zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na &lenské schiizi pfitomni vSichni Elenové druzstva a
véichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této lenské schiizi.

Clinek 42
Svoliani ¢lenské schuize

Clenskou schiizi svolava piedstavenstvo podle potieby, nejméné viak jednou za kazdé ucetni
obdobi a dale v ptipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenska schiize, na které se ma
projednat ¥idna Géetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésici po skonéeni icetniho
obdobi, za které je iFadna ucetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dné piede dnem Konani &lenské schiize uvefejni pozvanku na
&lenskou schiizi na informaéni desce druZstva a souéasné ji zaSle €leniim na adresu uvedenou
v seznamu &lenti. Pozvanka musi byt na informadni desce uvefejnéna az do okamZiku konani
&lenské schiize. Se souhlasem &lena mu bude pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu
uvedenou v seznamu ¢lentl.

Pozvanka na &lenskou schilzi obsahuje alespori:

a) firmu a sidlo druZstva,

b) misto a dobu zahajeni &lenské schiize; misto a doba zahdjeni Elenské schiize se uréi tak, aby co
nejméné omezovaly moZnost ¢lena se ji ziCastnit,

c) oznaleni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize,

d) program ¢lenské schize,

) misto, kde se &len miize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou pfiloZeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zm&n& stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvénka v piiloze téZ navrh t&chto zmén nebo navrh usneseni.

Piedstavenstvo svola &lenskou schiizi vZdy, je-li to v dileZitém z4jmu druZstva.

Piedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyvte&ného odkladu také poté. co zjisti. Ze:

a) ztrata druzstva doséhla takové vy3e, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druZstva by neuhrazena
ztrata dosdhla v§se zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti
piedpokladat, anebo

b) druzstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho ipadku podle jiného pravniho predpisu,
pii¢emz navrhne &lenské schiizi piijeti potfebnych opatfeni k naprave.

Predstavenstvo svola &lenskou schiizi, jestliZe jej o to pozadalo alespoii 10 % &lent druZstva, ktefi
maji nejméné jednu pétinu vech hlasi.

Na zadost &lentt drustva, nebo v dileZitém zdjmu druzstva mize &lenskou schiizi svolat i jeden
nebo nékteti &lenové predstavenstva nebo likvidator, jestlize ji m&lo svolat pfedstavenstvo podle
ZOK nebo stanov a neuinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na Zadost &lenii druzstva predstavenstvem tak, aby se konala do 30
dni po dorudeni zadosti, musi byt ¢lenské schiize svoldna ¢leny druZstva, kteti o svolani Clenské
schuize pozadali.
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Jestlize tak tyto osoby neu&ini do 10 dni poté, co uplynula lhita pro svolani &lenské schiize
piedstavenstvem, mize &lenskou schiizi svolat a viechny tkony s tim spojené &init osoba k tomu
pisemné& zmocnén4 viemi Cleny, ktefi o svolani &lenské schiize pozadali.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost ¢lenit druZstva usnasenischopna, svola ten, kdo &lenskou
schiizi svolal, nahradni &lenskou schizi. To neplati, pokud &lenové druzstva vzali svoji Zadost
Zpét.

Na Zidost ¢&lent opravnénych pozadovat svolani &lenské schiize zafadi pfedstavenstvo jimi
urCenou zéleZitost na program &lenské schiize. Je-li tato 74dost doru¢ena az po odeslani pozvanky,
informuje o tom ptedstavenstvo Cleny piitomné na svolané &lenské schiizi.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mize &lenska
schiize projednat jeding v pFipadé, Ze jsou pFitomni vSichni ¢lenové druZstva a viichni tito
¢lenové s projedndnim souhlasi.

Clinek 43
Zapis z ¢lenské schiize

O priibéhu &lenské schiize se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a zvolenym zapisovatelem.
ktery obsahuje:

a) datum a misto konéni &lenské schiize,

b) program jednani,

¢) piijatd usneseni,

d) vysledky hlasovani,

e) nepfijaté namitky &lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Piilohu originalu zapisu tvoii prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodam.

Zapis se vyhotovuje nejpozdéji do 15 dné ode dne konani &lenské schiize. Kazdy ¢len ma
pravo na vydani kopie zépisu za thradu udelns vynalozenych naklad.
Zapis z ¢&lenské schiize v Uplném znéni uvetejni pfedstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu
oznamenim vyvé$enym na informaéni desce po dobu nejméné 6 mésict ode dne kondni Elenské
schiize.

Clinek 44
UsniSenischopnost lenské schize

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétina viech &lent druZstva majicich
vetSinu viech hlas, nevyZaduje-li zékon nebo tyto stanovy ucast ¢lent majicich vyssi pocet hlasi.

KaZdy ¢len ma pfi hlasovani na &lenské schiizj 1 hlas. Jedna-li se o spoletné Cleny, maji
dohromady jeden hlas. Hlasuje se vefejng, pokud se &lenské schiize neusnese na tajném hlasovani.

Clenski schiize se usn4$i vétSinou hlasg pFitomnych éleni, nevyZaduje-li zikon nebo tyto

stanovy vyssi poéet hlasi.

Pfi posuzovani schopnosti &lenské schiize se usnaSet a pfi pfijimani usneseni se neprihlizi
k hlasiim ¢leni, kte#i nemohon vykonavat hlasovaci privo.

Clen nemii¥e na Clenské schiizi vvkonavat hlasovaci pravo:

a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k &lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li &lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylougeni,

¢) rozhoduje-li &lensk4 schiize o Jeho odvolani z funkce &lena voleného organu druZstva,

d) rozhoduje-li &lenska schiize o schvéleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu k nému.
Omezeni hlasovactho prava podle odstavce (5) pismena b) az d) tohoto &lanku se vztahuje i na
osoby, které jednaji ve shodé s tim, kdo nemiize vykondvat hlasovaci pravo.,
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V piipadé rozhodovani o:

a) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,

b) uhrazovaci povinnosti,

¢) zruleni druzstva s likvidaci,

d) premén¢ druZzstva,

e) vydani dluhopisi

je ¢lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou piitomny alespoii dvé tietiny vSech ¢lenu
druZstva a usneseni musi byt pfijato alespoii dvéma tfetinami pfitomnych €leni.

Pro zménu podminek stanov, za kterych vznikne &lenovi prévo na uzavfeni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu, se vyZaduje souhlas tii &tvrtin viech Eleni a souhlas téch &lend, kterym se
maji zménit podminky pro vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

Souhlas &lena s rozhodnutim ¢lenské schiize podle odstavee (7) tohoto ¢lanku mizZe byt druZstvu
doruten pisemné nebo elektroniky nejpozd&ji do sedmi dnii ode dne konani Elenské schiize a musi
byt projeven zplisobem, ktery umozZiiuje ov&fit totoZnost opravnéného €lena, jinak se k souhlasu
neptihlizi.

Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji ¢lenové druistva. Clen se zdastituje &lenské schiize
osobné nebo v zastoupeni. Clen mize byt na &lenské schiizi zastoupen pouze jinym Elenem
druzstva. Plna moc pro zastupovani na &lenské schiizi musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda
byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice Elenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednini

¢lenské schiize zastoupen zmocnéncem vice neZ jedné tietiny viech &lené druZstva, jinak
plati, e nema pro jednani na Elenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

Usneseni &lenské schiize se osvédeuie vefejnou listinou. pokud se jednd o:

a) zménu stanov, nebo rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov,

b) zruSeni druZstva s likvidaci,

¢) pieménu druzstva,

d) schvéleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho &asti jméni, ktera by znamenala
podstatnou zménu skutegného predmétu podnikani nebo Cinnosti druZstva.

Clanek 45
Nahradni ¢lenska schiize

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou Elenskou
schiizi, nahradni &lenskou schiizi, a to novou pozvéankou, se stejnym programem, a stejnym
zpiisobem jako piivodné svolanou &lenskou schiizi. Nahradni ¢lenska schiize musi byt svolana bez
zbyte¢ného odkladu.

Nihradni &lenska schiize je schopna se usnaSet bez ohledu na podet pfitomnych ¢lenii.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu Fadné ¢lenské schiize, 1ze na
nihradni &lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pFitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové druZstva.

Clinek 46
Rozhodovani per rollam

Piedstavenstvo miZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti &lenské schiize uskutecni zpiisobem per rollam.

V piipadé rozhodovani per rollam za3le pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenske
schiize viem ¢lentim druZstva pisemny ndvrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlivodnéni,
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b) lhitu, ve které se ma &len vyjadfit a dorudit své pisemné stanovisko k navrhovanym
rozhodnutim (souhlas, nesouhlas, zdrsel se hlasovéni). Tato lhita &ini 15 dnii. Pro zagatek
Jejiho béhu je rozhodné datum dorueni navrhu Clenovi druzstva,

¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti.

Nedoru¢i-li ¢len ve lhité podle odstavce (3) pism. b) tohoto &lanku predstavenstvu pisemné
souhlas s ndvrhem rozhodnuti, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti &lenské schiize bylo osvédéeno vefejnou listinou, ndvrh
rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny. V takovém piipadé se &leniim zasild kopie
vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadfeni ¢lena se uvede i obsah ndvrhu rozhodnuti
¢lenské schiize, jeho? se vyjadieni tyka. Podpis na vyjadieni musi byt iiedn€ ovéren.

Pro pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasii vSech &leni druZstva, ledaZe zikon
stanovi jinak.

Rozhodnut{ je piijato dnem, v némz bylo dorugeno vyjadieni posledniho ¢lena k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne lhiity stanovené pro doruéeni vyjadfeni ¢lend, bylo-li dosazeno
poctu hlasti potfebného k piijeti rozhodnuti.

Vysledek rozhodovani, véetng dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami pfedstavenstvo viem &leniim
druZstva nejpozdéji do 10 dnd ode dne rozhodnuti per rollam. V oznameni musi byt minimalng
uvedeno, kromé data, celé znén{ kazdého rozhodnuti a vysledek hlasovani ke kazdému usnesen.

Clanek 47
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutirnim organem druistva. Piedstavenstvo zastupuje druZstvo navenek
ve vSech zileZitostech. Za druZstvo Jednd piedseda nebo v jeho zastoupeni mistoptedseda.
Pisemné pravni jednani predstavenstva za dru¥stvo podepisuji vidy dva &lenové
pFedstavenstva spoleéné.

Predstavenstvu naleZi veskera plsobnost, kterou zédkon nebo stanovy nesvéfuji do ptisobnosti
Clenské schiize.

Predstavenstvo v ramci své pusobnosti podle odstavee (2) tohoto &lanku Fidi ¢innost druZstva a
rozhoduje o vSech zaleZitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v puisobnosti
jiného organu druZstva. Pfislu$i mu obchodni vedeni druzstva, plni usneseni &lenské schiize, neni-
li v rozporu s pravnimi pfedpisy, zajistuje Fadné vedeni GCetnictvi, projednava vysledky
hospodateni druzstva, pfijima k tomu pfislusna opatfeni a ptedklada je ke schvaleni &lenské
schizi, pfedklada &lenské schiizi ke schvaleni Gdetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh
na rozdéleni a uziti zisku nebo tthradu ztraty.

Pfedstavenstvo je povinno zpiistupnit uéetni zavérku alespodi 15 dnii pfede dnem konani &lenské
schiize na informaéni desce.

Piedstavenstvo m4 3 Cleny a je voleno na funk&ni obdobi 5 let. Funkce ¢lena predstavenstva
zanika volbou nového &lena pfedstavenstva, ledaZe z rozhodnuti &lenské schiize plyne néco jiného.
Funkéni obdobi konéi viem &lentim pfedstavenstva stejné véetnd téch &leni predstavenstva, kteii
byli zvoleni v dopliiovaci volbg v prabéhu funké&niho obdobi.

Clen predstavenstva nesmi byt souasné &lenem statutirniho organu jiné pravnické osoby se
shodnym pfedmétem &innosti nebo osobou v obdobném postaveni. To neplati, jedna-li se o
koncern, SVJ nebo druzstvo, JehoZ &leny jsou pouze jind druzstva.

Clen pfedstavenstva se nesmi Gdastnit na podnikani jiné obchodni korporace jako spole&nik
s neomezenym rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem &innosti.
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Clen, ktery ma byt volen za &lena piedstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
v odstavci (7) tohoto &lanku, predem informovat Elenskou schizi. Pokud je i po této informaci
zvolen, mé4 se za to, Ze uvedené &innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v piipad€, Ze nekterou
z uvedenych &innosti za¢ne &len piedstavenstva vykonavat v priibéhu vykonu své funkce.

Piedstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu piedstavenstva a mistopfedsedu predstavenstva.
Mistopredseda predstavenstva zastupuje ptedsedu piedstavenstva v dobé jeho nepfitomnosti.

Ptedstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné 1x za dva mésice.

Schize predstavenstva svolava piedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopiedseda. Pisemna
pozvanka musi byt odeslana viem &leniim pfedstavenstva nejmeéné 4 kalendaini dny pred dnem
jejiho konani. Se souhlasem &lena piedstavenstva miiZe byt pozvanka zasilana elektronicky.
V pozvance se uvede datum, hodina a misto konani schiize predstavenstva a pofad jednani.
K pozvénce se zpravidla ptikladaji pisemné podklady. Se souhlasem vSech ¢lend predstavenstva
Ize projednat pisemné podklady predlozené teprve pfi zahajeni schiize pfedstavenstva.

Usneseni pfedstavenstva lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo zasedani
v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostiedki.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasti viech svych Elenii. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1
hlas. V pripadé rovnosti hlasi se pfihlizi k hlasu ptedsedajiciho.

O prabshu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Kopie zapisu se pfedava viem €lenim piedstavenstva. Ptilohu
originalu zdpisu tvofi prezenéni listina. V zapisu se take jmenovit¢ uvedou ¢lenove
predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani. U
neuvedenych &lenti se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a Fidi piedseda pfedstavenstva, ktery take organizuje
a fidi b&znou ¢innost druZstva.

Piedstavenstvo uchovava po celou dobu existence druZstva zapisy zjednani pfedstavenstva a
&lenské schiize druZstva i s prilohami. Rozhoduje-li &lensk4 schiize per rollam v pisemné formé,
uchovava piedstavenstvo i vechny dokumenty souvisejici s takovym rozhodovanim.

VL. HOSPODARENI DRUZSTVA
Clanek 48
Zakladni ustanoveni

DruZstvo vytvaii zakladni kapital jako souhrn vSech vkladii viech Elena druZstva. Zéakladni kapital
se eviduje podle jednotlivych &lenti jako podil &lena na zékladnim kapitéalu.

DruZstvo hradi naklady a vydaje své &innosti zndjemného v&etné tthrad za plnéni spojend
s uzivanim bytii, z ostatnich finanénich vynosii a jinych piijmi, prondjmi nebytovych prostor a z
odmén pravnickych a fyzickych osob na zdklad€ uzavienych smluv o spravé nemovitosti.

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok Getni zavérku. Utetni zavérku zvefejiiuje druistvo
podle pravnich piedpisi vloZzenim do Sbirky listin.

Clanek 49
Fondy druZstva

Druzstvo vytvaii krom& zékladniho kapitélu a specifickych druzstevnich fondd zabezpeCujicich
zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani &innosti druzstva.

23



2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

Druzstvo vytvaii fond dalsich Clenskych vkladt podle &l. 9 tschto stanov, ktery tvofi soud4st
zakladniho kapitalu. Dale nedélitelny fond, fond druzstevni bytové vystavby, doplitkovy fond
druZstevni vystavby, socidlni fond, fond druzstevng spolegenské &innosti piip. Jjiné fondy.

Tvorba apouziti fondd se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a smérnicemi
schvalenymi pfedstavenstvem.

Clinek 50
Fond dalSich &lenskyc