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L ZAKLADNI USTANOVENI

Clinek 1
Obchodni firma a sidlo

Firma: Bytové druZstvo Rumunska 1 -3
Sidlo: Rumunska 2663/1, 796 01 Prostéjov

Bytové druZstvo Rumunska 1 - 3 (déle jen ,,druistvo®) je zapsano ve vefejném rejstiiku
vedeném u Kmajského soudu v Bmé v oddilu Dr, &slo viozky 2904 a ma piidéleno
identifikaéni ¢islo: 253 45 176.

Druzstvo vzniklo dne 18. ¢ervence 1997.

DruZstvo je povinno ve svém sidle z¥idit informa&ni desku. Informaéni deska je piistupné viem
¢leniim prostfednictvim intemetovych strinek druZstva: www.rozvoij-sbd.cz/nistenka pro
khienty/Rumunski1-3.

Clinek 2

Pravni postaveni
DruZstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se Fidi zejména ustanovenimi zdkona &.
90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen »ZOK*), zakonem &. 89/2021 Sb.
obc&ansky zkonik (dile jen,,0Z*) oba v platném znéni a t¥mito stanovami.
Za poruseni svych zavazki odpovida druZstvo celym svym majetkem. Clenové neruci za zavazky
druZzstva.
DruZstvo je podle zikona ZOK spoleéenstvi neuzavieného poctu osob zaloZené za uéelem
vzéjemné podpory svych Elenti zpiisobem podle t&chto stanov.

Clinek 3
Predmét ¢innosti a podnikani

Zikladnim Géelem zaloZeni a pfedmétem innosti druZstva je zajiSfovani bytovych potieb svych
Clenii podle téchto stanov.

Druzstvo zaji$t'uje veSkeré Einnosti p¥islusejici viastnikovi nemovitosti a pronajimateli, véetnd
uzavirdni pfisludnych smtuv, spolu s veSkerou spréavou a zajisfovanim provozu domu a byt pro
své Cleny jako ndjemce, vEetné zajisfovani sluZeb spojenych s bydlenim a spolu s &innostmi
spojenymi s organizovanim a fizenim zileZitosti druZstvaa s ¢innosti jeho orgami.

Pfedmétem podnikini druZstva je pronijem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a
poskytovani zikladnich shuZeb zajist'ujici Fidny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

K zajiSfovéni provoznich, technickych, spravnich a obdobnych éinnosti spojenych s pfedmétem
¢mnosti podle odstavce (2) tohoto Elénku je druzstvo opravnéno sjednat smlouvus jinou osobou
(pravnickou ¢&i fyzickou), jejimZ pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a &innosti s tim
spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji pfedch ozimu schvileni élenskou
schiizi.
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DruZstvo miiZe za podminek stanovenych ZOK provozovat i jinou &innost, pokud tim neohrozi
uspokojovini bytovych potreb svych &leni a tato &innost bude mit pouze vedlej§i charakter.

Clinek 4

Omezeni p¥i naklidini s majetkem
DruZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZstevni byty nebo budovy s druZstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souviscjici, bez piedchoziho souhlasu alespoit
dvou tietin lendi druZstva, kteki jsou najemci druistevnich byti. Souhlas Ize udélit jeding
pisemnou formou s ifedng ovEfenymi podpisy.
DruZstvo nesmi prevést viastnické privo k druZstevnim bytim nebo budovim s druZste vnimi
byty nebo pozemkiim jimi zastavénymi a s nimi vécné souvisejicimi, bez pfedchoziho souhlasu
s pievodem a s podminkami tohoto pfevodu, uddleného viemi fleny druZstva, ktefi jsou
najemci téchto druZstevnich bytii, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s GiFednd ovéfenymi podpisy.
Ustanoveni odstavce (2) tohoto lanku se nepouZije, jestlize se jedna o pfevody druZstevnich byt
do vlastnictvi ¢leni druZstva, kteff jsou jejich ndgjemci. O pFevodu viastnického priava k témto
druZstevnim bytim Elenim druZstva rozhoduje &lenski schiize.

Clinek 5
Druzstevni podil
DruZstevni podil piedstavuje priva a povinnosti &lena plynouci z &lenstvi v druzstvu. Kazdy
€len miiZe mit pouze jeden druZstevni podil.
Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu se vylutuje.
Zastaveni druZstevniho podilu je vyloudeno.

Pievod a pfechod drustevniho podilu je mozny jen na fyzickou osobu, kterd splituje podminky
stanov pro piijeti za ¢lena druZstva.

DruZstvo nemiiZe nabyt vlastni druZstevni podil.

I. ZAKLADNIKAPITAL A VKLADY CLENU

Clinek 6
Zakladni kapitil
ZiKladni kapitél druZstva je tvofen souctem viech Clenskych vkladii viech élenti druZstva.
Kaidy ¢len se podili na zikladnim kapitilu druZstva zikiadnim ¢lenskym vkiadem.
Clen druZstva, s jehoZ druzstevnim podilem je spojeno privo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo nijem druzstevniho bytu, se podili na zikladnim kapitilu ¢lenskym
vkladem, jimZ se rozumi sou¢et zakladniho &lenského vikladu a dal§iho ¢lenského vkladu, jimZ se

podili na pofizeni domu s pozemkem (nebo domubez pozemku), v némZ se nachazi byt, jehoZ se
jako ¢len druZstva stane nijemcem, nebo jeho? je najemcem.

Clen se miiZe na zikladnim kapitilu podilet vice dal$imi clenskymi vklady.



Clinek 7
Zikladni Elensky vklad

Zikladni Elensky vklad je pro viechny &leny stejny a &ini 2.300,- K&. Zakladni ¢lensky vklad je
penéZity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu &lenstvi v
druZstvy nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvéni élenstvi v druZstvu Elenovi vracet, a o
ani z€asti, vyjma piipadu, Ze by doSlo rozhodnutim &lenské schiize a za podminek podle ZOK ke
sniZeni zikladniho ¢lenského vkladu.
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Clinek 8
Zvy3eni nebo sniZeni zikladniho &lenského vkladn

Zakladni €lensky vklad 1ze zvysit doplatky &lenii nebo z viastnich zdroji druzstva.

Ke zvy3eni zikladniho &lenského vkladu doplatky dlend miiZe dojit pouze jednou za tfi roky a
nejvyse natrojnasobek stavajici vyse zdkladniho &lenského vkladu pokud tak rozhodne &lensk4
schiize a poknd s tim souhlasi t¥i &tvrtiny viech €lenit druFstva. Dalii podminky zvySeni
zakladniho Elenského vkladu doplatky Elenii upravuje ZOK.

Zvy3eni zdkladniho Elenského vkladu z viastnich zdrojii druzstva jemoZné za podminek, které
upravuje ZOK.

O sniZeni zdkladniho &lenského vkladu rozhoduje &lenskd schiize, pokud s tim souhlasi
alespoii dv& t¥etiny pritomnych &lend druZstva na &lenské schiizi, phicemZ musi byt dodrzen
postup podle ZOK.

Clinek 9
Dalsi €lensky vkiad

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad élena do druZstva na pofizeni bytového domu s pozemkem,
v némzZ se nachizi druzstevni byt, jehoz se jako &len druZstva stane najemcem, nebo jehoz je
néjemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité vici s byty (pozemku s domem na ném postavenym
nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbounového domu, tak pfi pofizeni novych byt
zménou dokonéen¢ stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou apod.

Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu élenskému vkladu se sjednava pisemnou
smlouvou o pfevzeti vkladové povinnosti k dal§imu &lenskému vkladu (smlouva o dal§im
Slenském vkladu) s druZstvem. Je jednou z podminek vzniku ¢lenstvi, kdy Elenstvi bude spojeno s
privem na uzavieni smlouvy o nijmu druZstevniho bytu.

Clinek 10
Zpiisob uréeni vyse daKiho &lenského vkiadu a zpiisob uréeni jeho splaceni (spInéni)

Vysi daliiho Elenského vkladu pro jednotlivého Elena (uchazede o €lenstvi) urtuje predstavenstvo
takovym zplisobem, aby vyjadfovala podil na celkové vySi pofizovaci ceny a dalsich nakladd na
pofizeni nemovité véci (pozemku s domem nebo domu bez pozemku) pfipadajici na byt, jehoz
bude ¢len ndjemcem, at jde o pofizeni nemovité véci koupi nebo vystavbou.

Vysi dalsiho €lenského vkladu v pfipadé piijeti nového Elena za trvini drustva na zakladé
pisemné piihlasky, kdy s m4 piijaty Elen stit ndgjemcem uvolnéného bytu, urli svym usnesenim
piedstavenstvo druzstva,

Piedstavenstvo vidy svym usnesenim souasné uréi, zda vkladovou povinnost k daliimu
Clenskému vkladu je Elen povinen splnit najednou pied vznikem Clenstvi, anebo zda je povinen
pied vznikem ¢lenstvi splatit pouze &ast daliho &lenského vkladua zbytek splatit ve splatkach, ke
kterym se zavazal a jejichZ vysi a Ihiity pro splaceni pfedstavenstvo soutasné urti.
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Clinek 11
Smlouva o dal¥im ¢lenském vkladu

Smiouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje kromé 1idaijfi o i¢astnicich smlouvy. alespoit:
a) udaje o vy3ipené&Zitého dalsiho ¢lenského vkladu, popiipadé daje o zplisobu jejiho vypodtu
podle odstavce (2) tohoto ¢lanku,
b) ujednani o tom, Ze uchazet o Elenstvi je povinen splatit celou vySi dalSiho Elenského vkladu
pied vznikem ¢lenstvi jako podminku pro vznik €lenstvi, anebo
c) ujednani o fom, jakou €ast dalSiho Elenského vkladu je povinen uchazet o Elenstvi splatit pied
vznikem ¢lenstvi a dale, jakym zpiisobem, v jaké vysi splatek a v jakych Thiitach se zavazuje
splatit zbyvajici East dalsiho ¢lenského vkladu,
d) ujednéni, ke kterému pfedmétu nijmu se dalsi Elensky vklad vztahuje.
V pfiipadg, Ze v dobé uzavfeni smlouvy o dalsim &lenském vkladu neni zndma koneéna vyse
dal§iho Elenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze idaje o zptisobu vypoétu vyse dalsiho
¢lenského vkladu, poptipadé téZ s uvedenim piedpoklidané koneéné vyse dalsiho &lenského
vkladu, vySe a lhiity zilohovych platebna splaceni dalSiho Elenského vkladu, spolu s ujedninim o
tom, Ze konenou vysi daliho ¢lenského vkladu a vypofidini nedoplatkii &i preplatkd schvali
piedstavenstvo druzstva, jakmile budou znamy vechny potfebné tdaje.
Smlouvu o dalsim €lenském vkladu schvaluje pfedstavenstvo druZstva.

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal¥im ¢lenském vkladu jinak, nelze dal$i Elensky vklad nebo
Jjeho Cast za trvani €lenstvi vracet, ani jinak vypofadavat.

mL.  CLENSTVIVDRUZSTVU

Clinek 12
Vznik €lenstvi

Clenem druZstva miiZe byt pouze fyzick4 osoba za podminek stanovenych v ZOK a v téchto
stanovéach.

Za trvani druZzstva vznika Clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim predstavenstva na zikladé
pisemné piihlasky, jsou-li spinény podminky vzniku ¢lenstvi podle zikona a téchto stanov, a to
dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozd&jsim dnemuvedenym v piihld3ce, nejd¥ive viak
spinénim vkiadové povinnosti k zikladnimu ¢lenskému vkladu.

Ma-li byt s Clenstvim spojeno privo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo
ndjmem druzstevniho bytu, vzniki Elenstvi nejdiive prevzetim nebo spinénim vkladové povinnosti
na zakladé uzaviené smlouvy o daliim &lenském vkladu podle &lanku 11 tdchto stanov.

Za trvani druZstva vznika Clenstvi dile pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu na jinou
fyzickou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu miiZe dojit jen
v pfipad€, Ze nabyvatel splije podminky Elenstvi podle z4kona a t&chto stanov.

Vznik spoleéného Elenstvi manZelii a zileZitosti s tim spojené jsou upraveny v &lanku 38 téchto
stanov.

Privnicka osoba se nemiiZe stit ¢lenem druZstva.
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Clinek 13

Postup pro pfijeti za &lena
Uchazec o €lenstvi podava pisemnou piihliSku za Elena druZstva obsahuiici alespoii:

a) nazev druzstva,
b) jméno a bydlisté uchazele o &lenstvi,
¢) vymezeni jeho &lenského vkladu, ktery spoéiva:
¢ v plném splaceni zidkladniho &lenského vkladu,
e pievzetim zavazku nebo splnénim vkladové povinnosti k dalsimu élenskénm vkladu spolu
s Udajem, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi Slensky vklad vztahuje.

Pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za Elena na ziklad€ podané pisemné piihlisky zpravidla na své
nejbliZi schiizi. Rozhodmti druzstva o pfijeti za Elena se Elenovi predava bud’ osobné, nebo zasila
postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o neptfijeti za &lena se pisemnou formou dorucuje
uchazedi o Elenstvi postou dopisem s dodgjkou, neni-li pfed4no osobné proti podpisu.

V pfipad€ zamitnuti pfijeti ptihlasky uchazede o &lenstvi, je druZstvo povinno vrétit jiZ zaplaceny
zakladni €lensky vklad uchazeci o Elenstvi, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy rozhodnuti o
zamitnuti pfijeti uchazede za &lena do druzstva bylo uéinéno.

Clanek 14
Seznam élenii

Druistve vede seznam viech svych &lemii. Spoletni Elenové manzelé se v seznamu &leni
vyslovng uvidgji jako spoletni Elenové. Je-li Elenem druZstva pouze jeden z manzelds, uvadi se
V seznamu pouze tento z manZelii, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny nijem manZelti k druZstevnimu
bytu.

Do seznamu ¢lenil se zapisuje:

a) jméno abydlisté, piipadné také jina Elenem uréena adresa pro doruCovéni,

b) se souhlasem &lena adresa pro elektronické dorudovant,

c¢) den a zpisob vzniku a ziniku &lenstvi v druZstvy,

d) vyse Elenského vkladu v &lenéni na zikladni &lensky vklad, dalsi Elensky vklad a rozsah
splnéni vkiadové povinnosti k t&mto vkladim,

€) urdeni, ke kterému piedméu n4jmu Elena se dalii Elensky vklad vztahuje.

Clen je povinen pisemné ozn4mit a podle povahy udaje pfipadné doloZit druZstvu kazdou zménu

udaji evidovanych v seznamu &lenii bez zbyteEného odkladu poté, kdy tato skuteénost nastala.

DruZstvo je povinno provést zipis zapisované skuteénosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu

bude zména pisemné dorutena a pfipadné podle povahy tdaje prokazina.

Clen dru¥stva mé pravo do seznamu Elent nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu &lenii. Pokud &len pozaduje vydani tohoto potvrzeni
Castéji neZli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.
Dorucuje-li druZstvo é&lenovi jinak neZ osobnim pfedanim, dorucuje pisemnost na adresu
uvedenou v seznamu &lenil. Pokud &len ozndmil druZstvu jinou dorutovaci adresu, ne je jeho
bydlist€, dorucuje druZstvo na tuto doruéovaci adresu. Se souhlasem &lena lze pisemnosti
dorucovat i elektronicky.

DruZzstvo vyda kazdému &lenovi na jeho pisemnou Zidost a za Ghradu nakladi opis seznamu nebo
vypis Gidajii ze seznamu ¢lent, které se ho tykaji, a to bez zbytetného odkladu po doruceni Zadosti.

DruZstvo vyda kazdému &lenovi na jeho pisemnou Zadost a za thradu naklad opis plislu§né ¢asti
seznamu, jestliZe na tom osv&dCi pravni zijem nebo doloZi pisemny souhlas &lena, kterého se
zapis tyka. Podpis €lena musi byt iifedné ovéien.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu €lent, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potieby
ve vztahu k ¢lendm druZstva. Za jinym Géelem mohou byt tyto idaje pouzity jen se souhlasem
Clenil, kterych se tykaji.
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Clinek 15
Prava a povinnosti ¢lena druZstva

1) Clen druZstvama priva a povinnosti stanovené zikonem a témito stanovami,

2) DruZstvo mépriva a povinnosti stanovené zikonem a témito stanovami, pfi¢emz podle povahy
véci praviim ¢lenil odpovidaji povinnosti druzstva a povinnostem ¢lent odpovidaji prava druZstva.
Clen druZstva mi zejména tato zékiadni priva:

3)

4)

a)
b)
<)

d)

e)
f)

2

h)

i)
k)

)

ucastnit se na jednéini a rozhodovani élenské schiize druZstva,

volita byt volen do voleného orginu druzstva, spliuje-li podminky stanovené zakonem a dale
uréené t€mito stanovami, nebrani-li tomu piekaZky stanovené zikonem, anebo nebrani-li tomu
neshucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

podavat podnéty, navrhy ¢&i stiZnosti volenému orginu druZstva a pozadovat zpravu o jejich
vyfizeni,

seznamit se pfed kondnim &lenské schiize, zpisobem uvedenym v pozvance s pisemnymi
podklady pro Elenskou schiizi, zejménak Sinnosti a vysledkiim hospodafeni druzstva,

podilet se na ¢innosti drustva podle t&chto stanov a podle usneseni organii dmiZstva,

uplatnit podle zikona privo na namitky k Elenské schiizi a piipadn€ na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vyloudeni z druzstva,

podat navrh soudu podle zékona na vysloveni neplatnosti usneseni Elenské schiize, pokud je

Vv rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami druzstva; tato privamohou byt uplatména
vZdy jen zpiisobem a ve Thiitich podle ustanoveni zikona a t&chto stanov,

uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznanm &lent podle ZOK a t&chto stanov, ma-lik datu
uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost takék dal¥imu Slenskému
vkladu v rozsahu a zpiisobem podle stanov,

domiihat se za druZstvo Elenskou Zalobou nihrady @jmy proti Elenovi voleného orgimu
druZstva nebo spInéni jejich pfipadné povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a
zpiisobem podle ZOK; ptestane-li byt &len, ktery Elenskou Zalobu podal, &lenem druZstva,
zastupuje v fizeni druZstvo jeho pravni nistupce,

obdrZet na svou Zidost kopii zapisu z &lenské schiize za tihradu Gelné vynaloZenych nikiadi,
obdrzet vypoiadaci podil v pfipadé zaniku Clenstvi,

obdrZet ro¢ni vytttovani zaplacenych z4loh na Ghrady za plnéni spojens s uZivinim
druZstevniho bytu (sluzby) a na vyporadani pieplatkii z tohoto vyi&tovani v terminu podle
platnych pravnich predpish,

m) obdrZet na zikladé pisemné Zadosti kopii priikkazu energetické naroénosti budov za vihradu

nakladi vznikljch v souvislosti s jeho vyhotovenim a ov&fenim.

Clen dru’stva m4 zejména tyto zikladni povinnosti:

a)

b)

c)

d)

€)

dodrZovat povinnosti Elena stanovené zikonem, t&mito stanovami a dodrzovat usneseni
organt druZstva,
splatit vkladovou povinnost k zikladnimu élenskému vkladu, dile splatit vkladovou povinnost
k dalfimu élenskému vkladu ve vysi, zpiisobem a ve Thiitich podle smiouvy o dalsim
Clenském vkladu,
oznamovat a podle povahy adaji také doloZit druzstva kazdou zménu udaji evidovanych
v seznamu Elenil bez zbytetného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoZ i oznamovat
druZstva veSkeré zmény podstatné pro pravaa povinnosti spojené s Elenstvim v druZstvu,
véetné priv a povinnosti plynoucich z najmu druZstevniho bytu,

uhradit nedoplatek z vyu€tovani plnéni spojenych s uZivanim bytu (shuzby) v terminu podle
platného privniho pfedpisu,
hradit platby za ikony z podnétu &lena podle élinkn 59 téchto stanov.
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Clinek 16
Pievod druZstevniho podilu

PFevod druistevniho podilu ¢lena dru¥stva na Jjiného &lena nebo na jinou fyzickou osobu
nemohou orginy druZstva omezit ani Jej vyloutit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spliiuje
podminky pro vznik ¢lenstvi v drustvu podle ZOK a t&chto stanov. Nespliiuje-li tato osoba
podminky pro vznik &lenstvi v druZstvu, k ptevodu druzstevniho podilu nedojde. Prevod se
uskuteciiuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v druZstvu. Pro zpiisob uzavieni smlouvy se

A

pouZiji ustanoveni OZ o uzavirini smluv.

Dnem, kdy nastanou prévni u¢inky pfevodu druZstevniho podilu v druZstvu, zanikne &lenstvi
pievodce v druZstvu a vznikne élenstvi nabyvatele v druZstvu.

Pievodem druZstevniho podily, s nim3 Je spojen najem drustevniho bytunebo privona uzavieni
smlouvy o nagjmu, dochézi k prevodu naymu druZstevniho bytu nebo k prevodu privana uzavieni
smlouvy o nijmu, véetnd viech Prava povinnosti s tim spojenych. Na nabyvatele pfechizeji
viechny dluby pFevodce vidi drufstvu a dluhy dru¥stva vidi prevodei, které souviseji
s uZivinim druZstevniho bytu nebo s privem na uzavieni smlouvy o nidjmu. Prevodce
druZstevniho podilu ruéi za tyto dluhy, které jsou s prevadénym druZstevnim podilem spojeny.

Pravni Ginky prevodu drufstevniho podilu viiti druZstva nastivaji a nabyvatel druzstevniho
podilu se stiva &lenem druZstva dnem, kdy byla druzstvu dorutena G&inna smlouva o pfevodu
druZstevniho podilu, nebo Pozdéjiim dnem urlenym v této smlouvé, Stejné pravni Géinky vagi
druZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu dorugeno
druZstvu pisemné prohliseni prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pievodu druzstevniho
podilu.

Jedno vyhotoveni smlouvy o prevodu druzstevniho podilu nebo prohlaseni pfevodce a nabyvatele
©0 uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho musi byt opatfeno irednim ovéfenim podpisi
viech icastniki.

DruZstvo neprodlené po doruéeni smlouvy nebo prohlaseni podle ustanoveni tohoto ¢linku
provede zapis pfisluinych zmén v seznamu &lend. Za tkony spojené s vyfizenim agendy je
Z8tvo opravnéno pozadovat uhradu néklads s tim spojenych podle &lanku 59 t&chto stanov.

Clének 17
Piechod druZstevniho podilu
Zemfe-li ndjemce druzstevniho bytu, pfechaz smrti najemce jeho élenstvi v drugstvu a néjem
druzstevniho bytu na toho dédice, kterému pfipadl drustevni podil, véetné& viech priv a
povinnosti s tim spojenych.

Pfechod druZstevniho podilu v drusstvu nelze vylouéit v pfipadg, Ze &lenovi, JehoZ druZstevni
podil mi piejit na pravniho nastupce, svéd& pravo na uzavieni smlo uvy o najmu druzstevniho
bytu nebo je nadjemcem druZstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou prévni ucinky pfechodu druZstevniho podilu, zanikne &lenstvi dosavadniho
¢lena v druZstvu a vznikne élenstvi nabyvatele (dédice) v druzstvu.

DruZstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzeki, prechazi na poziistalého manZela tak, Z¢
spolecné Elenstvi manzelii se preméiiuje na vyluéné Elenstvi poziistalého manzela. Piechodem
druZstevniho podilu, pfechézi soutasné i najem druZstevniho bytu, véetng viech prav a povinnosti
stim spojenych. TotéZ plati pfi pfechodu priva na uzavieni ndjemni smlouvy o nijmu
druZstevniho bym.
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Clinek 18
Rozd&leni druZstevniho podilu

Rozd€leni druZstevniho podilu v druzstva na dva & vice novych dnezstevnich podilii nemohou
organy druZstva omezit ani vylougit, pokud je rozd&leni mozné podle odstavee (2) tohoto ¢knku a
pokud nabyvatelé druZstevnich podili nové vzniklych rozdélenim se mohou stit &len y druZstva
podie ZOK a téchto stanov.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouz: v piipadg, Ze je ¢len ndjemcem nejméné dvou
piedméti ndjmu a ma dojit k prevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim phavodniho druZstevniho podilu, &i vice druZstevnich podilt nove vzniklych
rozdé€lenim.

Pro pfevod druzstevnich podilii, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druZstevniho
podilu, se pouZiji ustanoveni o pfevodu druZstevniho podilu, véetné ustanoveni o pravnich
ucincich vii¢i drufstvu, aviak s tim, Ze privni G&inky nenastanou pfede dnem splaceni zakladniho
¢lenského vkladu nabyvatelem dru¥stvu ve vySi urlené stanovami druZstva.

Clen, jehoZ dru¥stevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s ptivodnim druZstevnim
podilem spojeny.

Prévni disledky tykajici se ndjmu druZstevniho bytunebo priva nauzavieni smlou vy 0 ndjmu
druzstevniho bytu, které jsou s rozd&lenim druZstevniho podilu spojeny, se ¥idi ustanovenim
¢lanku 31 odstavec (3) t&chto stanov.

Clinek 19
Splynuti druZstevnich podila

Ke splynuti druZstevnich podilii v druZstva dochézi v piipadé, kdy &len nabude za trvani svého
¢lenstvi drustevni podil jiného &lena téhoz druZstva, nebo nabude &st pivodniho druzstevniho
podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim plivodniho druZstevniho
podilu tohoto jiného &lena.

DruZstevni podily splyvaiji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢élen dalsi dru¥ste vni podil nebo
jeho ¢ast nabude, vyjma piipadu podle odstavce (3) tohoto &linku.

Jsou-li s nékterym z druZstevnich poditii, které splyvaji, spojena priva tieti osoby (tretich osob),
splyvaji druZstevni podily aZ dnem, kdy tato priva tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se
¢len, ktery ma nabyt splynutim dal¥i druZstevni podil podie odstavec (1) tohoto &lanku,
nedohodne s touto tfeti osobou (s tmito tietimi osobami) jinak.

Privni diisledky tykajici se n4jmu druZstevniho bytu nebo priva nauzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou se splynutim drustevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim
¢lanku 31 odstavec (4) t&chto stanov.

Clanek 20
Z3nik Elenstvi

Clenstvi v drufstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim &lena,

¢) vylouenim élena,

d) pfevodem druzstevniho podilu,

€) pfechodem druzstevniho podilu,

f) smrti&lena dZstva,

g) okamzikem, kdy nastivaji ucinky prohliSeni konkurzu na majetek Elena druFstva,

h) okamzZikem, kdy nastivaji u&inky schvileni oddluZeni zpenéZenim majetkové podstaty nebo
plnénim splitkového kalendate se zpen&Zenim majetkové podstaty nebo splnénim splatkového
kalendéte se zpenéZenim majetkové podstaty ¢lena, jestliZe v rozhodnuti o schvéleni
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oddluZeni insolven¢ni soud ulozil &lenu vydat druZstevni podil, ktery slou jako Jjeho obydli,
insolvenénimm sprévci ke zpen&Zeni, anebo okamzikem, kdy o zpen&eni drustevniho podilu
poZzadal zaji§tény vefitel,

1) doru€enim vyrozuméni o neispESné opakované drazbé v fizeni o vykom rozhodmuti nebo
v exekuci, pravni moci rozhodnuti, kterym bylo fizeni o zastaveni exekuce zastaveno, nebo
kterym byl nivrh na zastaveni exekuce odmitmut nebo zamitnut.

2) Zinikem &lenstvi, které bylo spojeno bud’s privem na uzavieni smlouvy o nijmu, nebo s priavem
najmu k druZstevnimu bytu, zaniks také toto pravo. Bylo-1i se zaniklym &lenstvim spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o najmn nebo privo nijmuk vice pfedmétim nijmu, zanik4 toto pravo ve
vztahu ke viem pfedmétim nijmu. Soudasnd zanika pravo druZstva na splnéni vkladové

povinnosti, aviak privo natiroky z prodleni tim neni dot€eno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati
pti zaniku &lenstvi pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu na jinou osobu.

Clinek 21
Dohoda o zaniku Elenstvi

Dohoda o zéniku Elenstvi mezi drusstvem a Elenem se uzavira v pisemné formé. Jedno vyhotoveni
dohody obdrzi €len. Clenstvi v druistva zanika dnem v této dohodg sjednanym.

Clének 22
Vystoupeni ¢lena
Clen miiZe z druzstva vystoupit a to pisemnym oznimenim dorucenym drZstvu. Vypovédni doba pfi
vystoupeni z druZstva &ini jeden mésic a zadina b&zet prvnim dnem mésice nésledujictho po doruéeni
pisemného ozndmeni o vystoupeni druZstvu. Clenstvi zanika uplynutim posledniho dne vypovédni
Ihity.

Clinek 23

Vystoupeni lena z diivodu nesouhlasu se zménou stanov

1) Clen miiZze z drustva vystoupit proto, Z¢ nesouhlasi se zmé&nou stanov, ktera byla schvilena
Clenskou schiizi, jestlize na &lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov.

2) Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, Jje povinen
v pisemném ozniameni o vystoupeni uvést diivod svého vystoupeni, doru€it ozndmeni o vystoupeni
druZstvu ve 1hits nejpozdji 30 dnit ode dne, kdy ¢lenska schiize o zméné& stanov rozhod la, jinak
toto privo Clena vystoupit z druistva z diivodu nesouhlasu se zmeénou stanov zanik4.

3) Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena 1i¢inn4 a vztah mezi drustvem a Clenem se Fidi
dosavadnimi stanovami,

4) Clenstvi vystupujiciho Elena pro nesouhlas se zmé&nou stanov zaniki uplynutim kalendainiho
mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni dorudeno druzstvu.

Cléinek 24
Vylouéeni ¢lena

1) Clen nebo spoleéni &lenové druzstva mohou bt z druzstva vyloudeni, jestlize:
a) zavaznym zpiisobem nebo opakované porusuji své clenské povinnosti uvedené v zikoné nebo
téchto stanovach,
b) pfestal spliiovat podminky pro &lenstvi v druzstva podle z4kona a téchto stanov,
¢) zjinych dilezitych divodi uvedenych v t&chto stanovach napf. Elinek 36 odstavec (5) t&chio
stanov aj.
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Clena nebo spole¢né Eleny druZstva, s jejichZ &lenstvim Jje spajen najem nebo spoleény nijem

druZstevniho bytu, Ize z druZstva také vylouéit pokud:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z nijmu tim, Ze neuhradi platby ve vysi
nejméné tiimésicniho predpisu,

b) byl-li nijemce pravomocns odsouzen pro umyslny trestny &in spachany na dru¥stvu nebo na
osobé, kterd bydli v domé, kde je ndjemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachdzi,

Clinek 25
Udéleni vystrahy pFed rozhodnutim o vylouéeni ¢lena

O udéleni vystrahy rozhoduje predstavenstvo drujstva.

Pfed rozhodnutim o vylouéeni je druZstvo povinno uddlit &lenovi pisemnou vystrahu, pokud nejde
o pfipad podle odstavce (4) tohoto &l4nku.

V pisemné vystraze musi byt v&cné uveden a popsan divod jejiho udgleni, tj. jakymjedndnim se
¢len poruseni Elenskych povinnosti dopustil ¢i dile dopousti, spolu s odkazem na prishusné
ustanoveni zikona nebo stanov, které &len porusil & dale porusuje. Dile musi byt v pisemné
vystraze vyslovné uvedeno upozomeéni élena na moznost jehovylouéeni z divodu uvedeného
poruseni &i poruSovani Elenskych povinnosti, spolu s vyzvou &lenovi, aby s timto poruSovinim
pfestal a odstranil pfipadné jiz vznikié nasledky. K tomu se &lenovi poskytne pfiméfens lhiita
nejméné v délce triceti dni.

Ustanoveni odstavcii (1) aZ (3) tohoto &lanku se nepouZzije a druZstvo neni povinno dit ptedchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni €lenskych povinnosti nebo jiné diilezité diivody uvedené ve
stanovach mély nésledky, které nelze odstranit.

Clinek 26
Rozhodnuti o vyloudeni élena

O vylouéeni ¢lena (spoleénych Eleni) rozhoduje pFedstavenstvo druZstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozd&ji nez ve Thiité 6 mésicii ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o
diivodu pro vylougeni, nejpozdgji viak do 1 roku ode dne, kdy dévod pro vyloudeni nastal.

Rozhodnuti o vyloudeni musi mit pisemnou formu a musi byt dorugeno vyluovanému élenovi.

Rozhodnuti 0 vylou¢eni musi obsahovat diivod vylouéeni tak, Ze je vEcné uveden a popsin
divod vylouceni, tj. jakym jedninim se &len poruseni Elenskych povinnosti dopustil & dale
dopousti, spolu s odkazem na pfistuiné ustanoveni zikona nebo stanov, které ¢len porusil &i dale
poruSuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o vylougeni pisemma vystraha, nemiiZze byt v rozhodnuti o
vylou€eni ménén diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti 0 vylouteni musi sonéasné
obsahovat poudeni vyluéovaného &lena o jeho privu podat odiivodnéné namitky proti
rozhodnuti o vylouéeni k &lenské schiizi druzstva.

Proti rozhodnuti pFedstavenstva o vyloudeni miiZe &len podat odiivodnéné namitky k &lenské
schiizi ve Thité 30 dnii ode dne dorugeni rozhodnuti o vylouceni, jinak tote privo zaniki.

Proti rozhodnuti &lenské schiize 0 zamitnuati nimitek miZe vylucovany &len podat ve lhiité t¥i
mésicii ode dne dorudeni tohoto rozhodmti navih k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o vylouteni za
neplatné, jinak toto pravo zaniks.
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Clinek 27
Spole€ni ustanoveni k vylouéeni Elena

Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylouéeni &lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylou€eni, & jiné pisemnosti tykajici se vyloudeni ¢lena z druZstva, se vylu¢ovanému
(vylou€enému) &lenovi pisemné doméi doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu &lent.

Jde-li o vylougeni spoletnjch &lenii - manZelii, doru¢uji se viechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylougeni podle odstavce (1) tohoto ¢lanku, samostatné kazdému z manzeli. Kazdy ze
spole€nych &lenti - manZelt ma pravo proti rozhodnuti 0 vyloudeni vznést namitky nebo podat
navrh soudu i bez ohledu na viili druhého z manzZeli. Ustanoveni véty prvni a druhé plati
piimé&fené také pro doruéeni pisemné vystrahy pfed vyloutenim a pro piipadné vyjadieni se k této
vystraze.

Clenstvi vylu¢ovaného &lena zanikne mamym uplynutim lhity pro podani nimitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vyloudeni k &lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému &lenovi
bylo doruéeno rozhodmuti &lenské schiize o zamitouti jeho namitek.

Do doby uplynuti Ihiity pro podini nivrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni
soudniho fizeni druZstvo nemiiZe viigi &lenovi uplatnit Z4dna priva plynouci ze zaniku jeho
tlenstvi.

zruSeni rozhodnuti o vyloudeni rozhoduje pfedstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a
pfedavi se &i doruduje vyluSovanémm &lenovi & JiZz vylouené osob.

Podminkou wi¢innosti zrueni rozhodnuti o vylouceni je piserny souhlas vylutovaného &lena & Jjz
vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda &i nedorugi jej druzstvu do jednoho
mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zrugeni vylouCeni doruCeno, k rozhodnuti o zrugeni
vylouceni se nepfihliZi. Toto neplati, pokud vylougeny &len o zrueni rozhodnuti o vylouéeni jiz
diive pisemné poz4dal.

Pokud bylo rozhodmuti o vylougeni platn€ zruSeno, nebo bylo-li rozhodmuto &lenskou schiizi nebo
soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodmuti o vylouceni jsou diivodné, plati, Ze &lenstvi
v bytovém druZstva nezaniklo.

Clinek 28

Vypotidacdi podil
Zinikem Elenstvi v druZstva vzniks byvalému élenovi nirok na vypoiidad podil.
Vyporidaci podil se rovni vy3i splaceného (spinéného) zikladniho Clenského vkladu a
splaceného (splnéného) daliiho élenského vkladu, neni-li dale uvedeno jinak.
Zinikem €lenstvi v diisledku pfevodu druZstevniho podilu nevzniki dosavadnimu &lenovi viici
druZstvu nirok na vyporadaci podil. Vzijemné naroky si iidastnici prevodu vypotidaji mezi sebou.
Pii zéniku Elenstvi &lena druZstva, JjemuZ byl pfeveden druZstevni bytdo vlastnictvi a na kupni
cenu pievodu byl zapo&ten jeho splaceny (splnény) dalsi Elensky vklad, jim%se podilel on nebo
jeho privni pfedchidce na pofizeni druZstevniho bytu piipadné spolu s pozemkem, prevedeného
mu do vlastnictvi, rovni se vypoiadaci podil splacenému zakladnimu &lenskému vkladu,
Vypotidaci podil je splatny nejpozd&ji uplynutim 3 mésicii ode dne zaniku lens tvi, pokud neni
dale uvedeno jinak.
Vypoftidaci podil &lena, ktery byl nijemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 mésicii ode dne vyklizeni druZstevniho bytu.

11



7)

)
9)

Pokud byl &len z druzstva vylouden, podita se Thiita 3 mésicii a% ode dne marn ého uplynuti thiity
pro podéni navriu na prohl&eni neplatnosti vylougeni nebo ode dne, v némZ nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylouteni skondeno.

Vyportidaci podil se vyplaci v penézich.
Pii vyplaté vypotidaciho podilu si druZstvo zapodte své splatné pohledivky vii&i byvalému &lemu.

10) Kromé néroku na vyplata vypotidaciho podilu nema byvaly ¢lennebo jeho dédicové z divodu

1)

2)
3)

)

2)

1)

2)

3)

ziniku Clenstvi nirok na jakoukoliv jinou &ast majetku druzstva.

IV. NAJEMDRUZSTEVNIHOBYTU

Clinek 29
Privo na uzavieni smlouvy o nijmu drugstevniho bytu - zikladni ustanoveni

Najem druZstevniho bytu se ¥idi kogentnimi ustanovenimi ZOK, ustanovenimi o najmu bytu podie
obcanského zikoniku a témito stanovami.

Vznik privana uzavieni smlouvy o nijmu drusstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

Zikladni podminkou pro vznik prava élena druZstva na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho

bytu je, Ze:

a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchiidce se podilel na pofizeni bytu dalsim ¢lenskym
vkladem,

b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a t&chto stanov.

Clinek 30
Prave na uzavieni nijemmi smlouvy nebo privo najmu a
pfevod &i prechod druZstevniho podilu

V pfipadech, kdy je s &lenstvim v druzstvu spojen néjem druZstevniho bytu (nebo spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu) prevadi se nebo pfechézi na nabyvatele spolu
s pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu Pravo na uzavieni smlouvy o nijmu
druZstevniho bytu v rozsahu, v jakém naleZelo dosavadnimu Elenovi.

Ustanoveni odstavce (1) tohoto Elinkn plati obdobné pii pfevodunebo prechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho drustevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo
pfechodu druZstevniho podilu, ktery splyne s druZstevnim podilem dosavadniho &lena druZstva.

Clinek 31
Pravni diisledky p¥evodu, pfechodu, rozd8eni a splynuti druZstevniho podilu spojeného
s pravem ndjmu druZstevnibo bytu, ve vztahu k tomuto ndjmu

Pievodem druZstevniho podiluy, s nimZje spojen ndjem druZstevniho bytu, dochazi k pfevodu
najmu druZstevniho bytu, véetné viech priva povinnosti s tim spojenych.

Zemfe-li ndjemce druZstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném nédjmu manZelii, pfechazi smrti
najemce jeho ¢lenstvi v druZstvu a najem druZstevniho bytu na toho dédice, kterému piipadl
druZstevni podil, vietné viech prav a povinnosti s tim spojenych.

Pii rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem k vice pfedm&tiim ndjmm, musi byt vidy
urgeno, se kterym z druZstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim je spojen najem, kterého
piedmétu ndjmu; tytoidaje musi souhlasit s idaji v seznamu &lenti, Na nabyvatele druZstevniho
podilu vzniklého rozd&lenim se pievadi &i prechazi ndjem, véemné viech priva povinnosti s tim
spojenych.
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

1)

2)

PHi splynuti druzstevniho podilu, s nim¥ je spojen nijem druZstevniho bytu s dosavadnim
druZstevnim podilem jiného ¢lena téhoz drustva, stavé se nabyvatel nijemcem druZstevniho by,
jehoZ ndjem byl dosud spojen s druZstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim
druZstevnim podilem, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvateliiv dosavadni
nijem druZstevniho bytu zistava nedotlen. Z hlediska Clenstvi ma nabyvatel déle prava a
povinnosti jediného ¢lena.

S privem najmu k druZstevnimu bytu pievadénym nebo piechazejicim na nabyvatele podle
odstavcii (1 az 4) tohoto &linku, dochézi soucasnék pfevodu i piechodu viech priv a povinnosti
s tim spojenych, a to v&etnd viech diuhi dosavadniho ¢lena-ndjemce vii¢i druZstvua a dluhi
druZstva vii¢i tomuto dosavadnimu Elenovi-ndjemci, které souviseji s uZivanim drustevniho
bytu dosavadnim nijemcem, a i pFipadné Preplatky &i nedoplatky za slufby poskytované
druZstvem podle zikona o sluZbéch.

Ustanoveni odstavci (1 az 5) tohoto &l4nku plati piim&fené také pro pravni diisledky pfevodu,
pfechodu, rozdéleni a splynuti drufstevniho podiluspojeného dosud jen s pravem na uzav¥eni
najemni smlouvy o nijmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Clének 32
NileZitosti smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
Nijemni smlouvou se druzstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat &lenovi druZstva jako
nijemci do uZivani druzstevni byt k zajisténi Jehobytovych potfeb a bytovich potfeb &lenda jeho
domécnosti a &len jako nijemce se zavazuje platit za to druZstvu jako pronajimateli nijemné ve
vy3i urlené zpiisobem podle &Elanku 33 téchto stanov.
Najemni smlouva se sjedniva pisemné na dobu neurditou a obsahuje alespoii:

a) oznaceni a popis pfedmétu nijmu, postup pii stanoveni vySe najemného podle &L. 33 téchto
stanov, spolu se zplisobem a lhitami placeni ndjemného podle téhoZ Elanku,

b) ureni druhii pInéni poskytovanych s uZivinim druZstevniho bytu (sluZeb) v souladu se
zdkonem upravujicim poskytovani plnéni (sluZeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalSich
nileZitosti s tim spojenych,

c) urceni, které opravy a idrzbu v byt a v jakémrozsahu si zajiStuje&len druZstva - najemce
sam na své néklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednéni o tom, Ze schvélené zmény vyse nijemného a zilohovych plateb nsjemného, se ode
dne jejich Gi¢innosti stivaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednini dodatku se
povazuje schvéleni zmén podle stanov,

e) najemni smlouva miiZze obsahovat dalsi naleZitosti podle okolnosti a potfeb (napt. miZe byt
ujednidna smluvni pokuta podle OZ, kterou Ize zajistit jakékoliv povinnosti vyplyvajici
Z nijmu, nesmi v¥ak pfesshnout trojndsobek mésiéniho najmu).

V piipad€ zmény vyse nigjemného a jeho zélohovych plateb, nabyva tato zména aéinnosti prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz drustvo oznamilo zménu Clenovi.

Clinek 33

Néijemné
Clenové - najemci hradi v ndjemném druZstvu pouze iéelng vynaloZené naklady vznikié druZstvu
pfi spravé druZstevnich byti, véetn& nakladii na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve
kterém se druZstevni byty nachézeji, a piispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na
opravy a mvestice tykajici se téchto druZstevnich byt a domu.
Néjemné se plati mési¢né, nejpozdéji do 20. dne kalend4iniho mésice. Spolu s najmem se plati
zélohove i Ghrada za sluzby spojené s ndjmem.
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Clinek 34
Pinéni spojeni s uZivinim dru¥stevnich bytd (sluzby)

1) ShiZzbami obecné jsou podle zvlistniho zikona zejména dodivka tepla a centralizované
poskytovini teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spoleénych prostor v domé, uklid spolednjch prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a &i§téni
jimek, umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signilu, provoz a &iténi komini a odvoz
komuniiniho odpadu.

2) DruZstvo miprivo pozadovat na ngjemcich placeni ziloh na tihradu nikladé na sluzby. O vysi
zéloh rozhoduje pfedstavenstvo. Mésiéni zalohy za jednotlivé sluZby se uréuji jako mésiéni podil z
pfedpoklidanych roénich nikladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zictovaciho obdobi, anebo z nikladii odvozenych z pfedpokladanych cen b&Zného roku.

Iw s

3) Predstavenstvoma prévo zménit v prib&hu roku mésicni zilohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluZby nebo z dalSich opravnénych diivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zménéna mésitni zaloha miize byt pozadovina nejdiive od prvniho dne mésice nasledujicih o pots,
co bylo nijemciim dorudeno pisemné oznameni nové vySe zilohy. Zména vy§e mésiéni zilohy
musi byt v oznémeni fadné odiivodnéna, jinak ke zvySeni zilohy nedojde.

4) Vyuactovani zaloh na plnéni spojend s uZivénim druzstevnich byt se provadi nejpozdéji do 4
meésicii po uplynuti zagtovaciho obdobi, nestanovi-li pravni pfedpis jinak. Zadtovacim obdobim je
kalendaini rok.

5) Preplatek nebo nedoplatek z vyictovani zaloh podle odstavce (4) tohoto Elanku je splatny
v terminu podle platného privniho ptedpisu. PFi vyplat& pfeplatku ma druzstvo privo si zapodist
své splatné pohledavky viidi nagjemci druzstevniho bytu.

6) Zpiisob rozittovani nakladt na shuzby schvaluje Elenska schiize, pokud toto rozhodovani nesveii
svym usnesenim pfedstavenstvu. Zména zpiisobu rozaétovini je mozna vidy aZ po uplynuti
zictovaciho obdobi. Pokud by zpiisob rozistov ini nebyl schvilen, roziktuji se niklady na sluzby
podle zvlastiho zakona.

Clinek 35
Zikladni priva a povinnosti dru¥stva
jako pronajimatele druZstevniho bytu
1) DruZstvo zejména:

a) ma povinnost pfedat druZstevni byt najemci ve stavu zptisobilém k jeho uZivani a udrzovat po
dobu najmm byt ve stavu zpiisobilém k uZivini a udrfovat v domé nalezity pofadek obvykly
podle mistnich poméri,

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zivadu v byt€ v pfiméiené dob& poté, co mu nijemce
poskozeni nebo vadu pisemné oznimil,

c) je-li to nezbytné k zajisténi fadné tdrzby drusstevniho bytu, nebo vyZaduji-li to nezbytng
ipravy, provoz a opravy ostatnich bytii nebo domu jako celku, je opravnéno druzstvo po
predchozim pisemném oznameni nijemci alespoii 5 dni pfedem pozadovat, aby nijemce
umozZnil za tim i¢elem vstup do bytu,

d) nepostari-li se najemce druZstevniho bytu o v&asné provedeni drobnych oprav a bé¥nou
adrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahn podle ¢linku 37 t&chto stanov, ma drustvo pravo
ucinit tak po pfedchozim upozoméni &lena na Jehonaklad samo v nezbymné nutiném rozsahu a
poZadovat od n& n4hradu.

2) Druzstvo mépravo pozadovat, aby v nijemcové domdcnosti il jen takovy pocet osob, ktery je
piim&feny velikosti bytu a nebréni tomu, aby viechny tyto osoby mohly v byt& Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkzch.
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Clanek 36
ZiKkladni priva a povinnosti €lena dru¥stva
jako nidjemce druZstevniho bytn

1) Nijemce druZstevniho bytu zejména:

2)

3)

4)

7 wr

a) uZiva fadné druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s nsgjemni smlouvou,
s témito stanovami a ob&anskym zikonem,

b) dba, aby v domé bylo vytvoieno prostredi, které umotziiuje a zajisfuje vykon priva na jmu i
ostatnim nijemcim bytii, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovini v domé a
pravidla stanovena usnesenfmi orgimi druZstva pro zachovani naleZitého potadku obvyklého
podle mistnich poméri. Plati to rovné% pro €leny nijemcovy domacnosti,

¢) pfijme-li ndjemce nového &lena své domacnosti, oznimi zvySeni pottu osob Zijicich v byté bez
zbytecného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pifijmenima datem narozeni a s ddajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to neu&ini ani do dvou mésicli, jde o zdvaZné poruSeni
povinnosti élena plynoucich z ndjmu druZstevniho bytu.

d) provadi a hradi iidrzbu a opravy v byt v rozsahu uréeném podle ¢lanku 37 t&chto stanov,

e) zjisti-li nijemce v byt poSkozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiZ odstrangni pFislusi druZstvu jako pronajimateli, oznami to ndjemce
ihned pisemng drustvu. Soudasné najemce uéini po zjiténi poSkozeni nebo vady podle svych
moZnosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dal%i $koda a ma privo na nihradu aéelné
vynaloZenych nakladi, pokud poskozeni nebo vada nebyla zpiisobena okolnostmi, za které
odpovida. Poté umoZni drustvu provedeni pracik odstranéni poskozeni nebo vady, jinak
odpovidi za $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zivady a poskozeni, které zpisobil na domé &i jeho zafizeni sam nebo osoby Zijici v
Jjeho domécnosti nebo pobyvajici v byt

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, 0znami nijemce drustvu bez
zbyteného odkladu. Neodstrani-li dru¥stvo poSkozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu a
fadn€, miZe je ndgjemce odstranit a z4dat nahradn odivodnénych nakladé, poptfipadé slevu
nijemného, jestliZe vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklémm bydleni.
Neoznimi-li viak nijemce poskozeni nebo vadu bez zbytetného odkladu poté, co ji zjistil
nebo mél a mohl pfi fadné pédi zjistit, nema pravo na thradu vynaloZenych nékladi,

h) po piedchozi pisemné vyzvé umozni druZstvu nebo jim povéfené osobé pfistup do bytu
k zajiSténi fidné ddrzby a oprav byt piislusejicich druZstvu jako pronajimateli, nebo
vyZaduji-li to nezbytng iipravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

1) po piedchozim pisemném oznimeni umo¥ni osobdm povéfenym druzstvem, aby zjis€ovaly
technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, idrZzbu i instalaci mé&fidel (zatizeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody apod.), JakoZ i odpodet namétenych hodnot;
umoZni také piistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii dmstvu.

Nezpiisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo déim, anebo pro ostatni obyvatele domu, miiZe
najemce v byté pracovat &i podnikat, a to po piedchozim pisemném ozndmeni pfedstavenstvu

druZstva.

Najemce ma privo chovat v bytg zvife, nezpiisobi-li chov ostatnim obyvatelitm domu obtize
nepiiméfené poménim v domé.

Pokud vi ndjemce pfedem o své nepritomnosti, kterd ma byt delsi nez dvamésice, i o tom, Ze
byt bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami to véas drugstvu, Soucasné oznaci osobu, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do druZstevniho bytu v p¥ipadg, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi; nema-li nijemce takovou osobu, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni
nijemce tuto povinnost, povaZuje se to za poruseni &enskych povinnosti spojenych s
ndjmem zivaZnym zpisobem. To neplati, nenastala-li z tohoto ditvodu vaima ijjma.
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

Drulstevni byt nebo jeho &ist mi¥e nijemce pienechat jinému do podnijmu jedind
s pfedchozim pisemnym souhlasem pedstavenstva drusstva. Nesplnéni této povinnosti se
vaZuje za hrubé porufeni flenskych povinnosti zpiisobujici druZstva vaingisi djmu. Za
ukony spojené s vyfizenim agendy je druzstvo oprivnéno poZadovat iihradu nakladi s tim
spojenych. Souhlas se udéluje v#dy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé&
podnajemce, s tim, Ze miZe byt po uplynuti této doby znovu udglen vzdy opé na dobu nejdéle 1
roku. Nijemce je povinen ve smlouvé o podnijmu zaviazat podnijemce k dodrzovani viech
predpisii tykajicich se uZivani druzstevniho by, véetné ustanoveni stanov drugstva upravujicich
tyto zaleZitosti a vietné piipadného domovniho iidu s tim, Ze pii neplnéni této povinnosti da
podnajemci vypovéd’, na jejim¥ zaklad® zanikne podndjem uplynutim 30 dnii ode dne dorudeni
vypovédi podndjemci. Po udéleni souhlasu s podndjmem je povinen ndjemce poskytnout jedno
vyhotoveni podnijemni smlouvy predstavenstvu druZstva. Pokud nijemce nezavaze
podnijemce zpiisobem uvedenym v tomto odstavci, mi drufstvo privo zruSit souhlas
s podnijmem a nijemce je povinen podnijem ukongit, jinak by to bylo povaZovino za
poruseni &lenskych povinnosti spejenych s ndjmem dru¥stevniho bytu.

Najemce je povinen plnit v&as a Gplné€ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit v&as a
dplné platby s nidjmem spojené, oznamovat druZstvu pro u€ely ziloh na ceny sluZeb a pro
rozictovini cen shuZeb poskytovanych s bydlenim pobytdalSich osob v uzivaném byté podie
zvlastniho zdkona upravujiciho poskytovani sluZeb spojenych s bydlenim, chranit majetek
druZstva, upozomovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud
se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uZivini bytu a spolenych prostor, schvilena usnesenim
¢lenské schiize nebo obsaZena v domovnim fadu, schvileném usnesenim &lenské schiize.

Clinek 37
Opravy a ddriba bytu

DruZstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zpiisobilém k uZivani a
najemce providi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné udrzby a béznych oprav v byt
v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni élenské schiize.

Nijemce ve smyslu odstavee (1) tohoto &anku provadi na své naklady:

a) veskeré opravy v byt souvisejici s jeho uZivanim véetnd zatizovacich piedméti a jejich
vyménou, mimo oprav uvedenych v odstavci (3) tohoto ¢lanku,

b) béznou adribu spojenou s udrFovanim a &isténim bytu v&etné zafizeni a vybaveni bytu; jde
zejména o malovéni, opravu omitek, tapetovani, Sisténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpadii aZ ke svislym rozvodiim, udrzovinim zatizeni bytu
ve funk&nim stava a providéni pravidelnych prohlidek podlenavodu vyrobcee,

Za béiné opravy a b&Znou tidr¥bu, kterou na své naklady provadi ¢&i zajistuje najemce, se

nepovaZuji opravy a idrzba rozvodii plynu v byts, které byly v byt¢ umistény pfi vzniku najmu,

Jjde L o centrilni vytapéni, opravy a idrzba soustavy rozvodi tepla, véetng rozvodii v byts,

radidtori, véetné termostatickych ventilii a zafizeni slouFiciho k rozitovani naklada na topeni,

opravy spolenych rozvodii doméicich telefonit, opravy a ovérovini bytovych mé&icii vody a tepla,
vymény oken, pokud &lenska schiize nerozhodne jinak.

Nijemce je povinen strpét stavebni Gpravy, piestavby nebo jiné zmény v byt& nebo v domé
provadéné druZstvem.

Nijemce neni oprivnén providét v byté jakékoliv stavebni a podobné dpravy, zmény,
piestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
pfedchozihe pisemného souhlasn druZstva, udéleného piedstavenstvem, dile bez projednéni
podle stavebné privnich pfedpisi, jinak by se jednalo o zivainé poruSeni Elenskych povinnosti
spojenych s nijmem dru¥stevniho bytu, pticemz by dmstvo bylo oprivnéno poZadovat, aby
najemce provedené ipravy a zmény bez odkladu a na sviij ndklad odstranil.
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6)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedné ndjemce s druzstvem pisemné postup praci tak, aby
byly dodrzovany pfisluiné privni predpisy a nebyli zat&7ovani stavebnimi pracemi ostatni
uZivatelé bytii nad miru pfiméfenow. DruZstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat
dodrZzovani pravnich predpisii.

Clinek 38

Spolecné Elenstvi manZehi v dru¥stva a spoleény nijemn druZstevniho bytu
Spoletné Elenstvi manzelii v drusstva vzniks, jesthiZe je druZstevni podil soudasti spoleéného
jméni manZelii. Ze spole&ného jm&ni jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.
Jako spolelni &lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zileZitosti druZstevniho podilu ve
spole¢ném jméni manZeli a pravni vztahy plynouci ze spoleného Elenstvi manzeld Fidi ve vztahu
mezi manZely ustanovenimi OZ o manZelském majetkovém privu.
Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soudasti spolecného jméni manzeld, a tedy se spole énym
¢lenstvim manelii v drustvu, spojeno pravo nauzavieni najemni smlouvy k dmstevnimu bytu,
jde o privo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manZeliv Je-li s dnezstevnim podilem, ktery
Je soucasti spole¢ného jméni manzelii, a tedy se spolenym ¢lenstvim manzelii v druzstvu spojen
nijem druZstevniho bytu, jde o spoleény ndjem manZeli
Z pravnich jednani tykajicich se spoledného najmu manZeli k druZstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spoleiné a nerozdilng.

Pfeménilo-li se spole&né Elenstvi manZelii za trvini manzelstvi na vyluénélenstvi jen jednoho
Z manZeli, nemd tato skutetnost vliv na spoleéné ndjemni pravo k druZstevnimu bytu.

Pii zéniku manZelstvi rozvodem v pfipads, kdy byl druZstevni podil v druZstvu souéasti
spole¢ného jméni manZeld, a byvali manZelé byli tedy spoleénymi &leny a spoleénymi néjemci
druZstevniho bytu, zanikne spolecny nijem manZeli k druistevnimu bytn vypofadinim
spole€ného jméni manZel (na zaklad& pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu
k druZstevnimu podilu, jako souésti spolecného Jméni manZeli. Vyluénym Elenem a nijemcem
druZstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manZelii, ktery byl uréen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

V piipadé zaniku manZelstvi smrti jednoho z manZeld, ktefi byli spoleénymi leny a spoleénymi
najemci druZstevniho bytu, zanikne se spole¢nym Elenstvim manZeli také spoletny najem
druZstevniho bytu a vyluénym nijemcem druFstevniho bytu se stiva pozistaly manZel, ktery se
stal vyluénym &lenem druZstva, a jemuz nale druFstevni podil.

V ostatnim se zileZitosti uvedené v odstavcich (1 aZ6) tohoto élanku #idi ustanovenimi OZ o
manzelském majetkovém privu a spoleéném jméni manzelii.
Pro bydleni manZeli se pouziji také ustanoveni OZ o manelském majetkovém pravu, zahrnujici

néktera ustanoveni o bydleni manZelii a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manZelstvi, ktera jsou
zahmuta v ustanovenich OZ o ziniku manZelstvi.

Clinek 39
Bydleni manZeli v druZstevnim byt&, nejsou-li spoletnymi Eleny druZstva

Je-li jeden z manZeli vyluénym Elenem drusstva (druZstevni podil neni sou&sti spoledného Jméni
manZelii), maji oba manZelé spole¢né najemni pravo odvozené podle OZ od priva najmu manzel,
ktery je vyluénym &lenem druZstva. Zanikneli &lenstvi manZela, od jehoZ ngjemniho priva bylo
spole&né nijemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manela.

V ostatnim se pro bydleni manzeli, kteti nejsou spoleénymi Eleny druZstva, pouziji ustanoveni
OZ, vEetn€ ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manZelstvi,
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Clinek 40
Spole&n4 ustanoveni k ndjmu druzstevniho byta

Zinikem éElenstvi v druZstvu zanika také prévo nauzavieni smlouvy o ngjmu druZstevniho bytu
nebo ndjem druZstevniho bytu.

Ustanoveni OZ o vypovédi nijmu a dalSich kogentnich ustanoveni ZOK se pro najem
druZstevniho bytu nepouZiji.

Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzijerné dorutuji bud osobnim pfedinim a
pfevzetim nebo doporucenou postou, popiipadé kuryrem. Clen dorutuje na adresu sidla druzstva,
druzstvo dorutuje na adresu bydli¥ts &lena uvedenou v seznamu Elenty, resp. na jinou dorudovaci
adresu, kterd je zapsana v seznamm &lent).

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu mohou byt
urCeny v ,.Domovnim fidu”, schvileném usnesenim &lenské schiize, poptipadé také v nijemni
smlouvé, zejména v ptipads, Ze se tykaji ngjmu konkrétniho druZstevniho bytu. Dnem schvaleni se
domovni fid stdva zdvaznym ve vztahu ke viem nijemciim, pfi¢emz pro &leny druZstva-nijemce
se stivd soucasti Elenskych priv a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

Osoba, jiz zanikl ndjem bez privniho nastupce, odevzdi druzstevni byt druzstva v den, kdy nijem
zanikl, popiipadg jiny pozdé&j§i den pisemné dohodnuty s druZstvem. Byt je odevzdan, obdri-li
druZstvo klite, m4 moznost ptistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpisobily k dal$imu uZivani. O
odevzdini bytu, véetné klii od bytu se sepiSe zépis, kiery podepiSe zastupce druZstva a osoba
piedavajici byt dzstvu. Byt musi byt odevzdin druzstvu ve stavu, v némzjej najemce pievzal,
s piihlédnutim k b&Znémmu opotiebeni. Osoba odevzdivajici byt je povinna odstranit v né&m zmény,
které byly provedeny v priibéhu n4jmu bez souhlasu druZstva, pokud nebude dohodnuto jinak.
Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si druzstvo a
nijemce ujednali, Ze pii skonceni nijmu ndjemce uvede druzstevni byt do pivodniho stavu.
Zafizeni a pfedméty pevné piipojené nazdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povaaiji za vlastnictvi druZstva,

Pokud je diim rozd&len najednotky podie ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, zlstévaji
v platnosti pro éleny dosud nepfevedenych druZstevnich byt prava a povinnosti z nijmu
druZstevniho bytu, i kdyZje druZstvo &lenem spoleCenstvi vlastnikii jako jeden ze spoluvlastnik
Jjednotek. To neplati pro &leny druzstva, kterym byl byt jiz pfeveden do vlastnictvi, a ziistali nadile
¢leny druzstva.

V. ORGANY DRUZSTVA

Clinek 41

Zikladni ustanoveni
Orgény druZstva [sou:
a) Clenska schiize,
b) piedstavenstvo,
Organ uvedeny v odstavci (1) pismeno b) je volenym organem druZstva.
S ohledem na pocet &lent se v drusstvu neziizuje kontrolni komise. Jeji piisobnost vykonivi
¢lenskaé schiize, popiipadg &lenové povéteni &lenskou schitzi,

Clinek 42
Spole&na ustanoveni

Do voleného orgamu druZstva mohou byt voleni a &leny toto orginu mohou byt pouze &lenové
druZstva. Kazdy &len voleného orgimu ma pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas, Vykon funkce
¢lena volencho orginu je vykonem osobni povahy.
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Clenem voleného organu miiZe byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera je plné
zpiisobild k pravnimu jednani, musi byt také beziihonns podle zikona o Zivnostenském podnikéni
a nesmi u ni existovat pfekazka provozovani Zivnosti.

Clen, ktery ma byt volen do voleného organu druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZ piisobi nebo piisobil v poslednich
tiech letech jako &len orginn, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl vylouten soudem z vykonu
funkce ¢lena statutimiho organu obchodni korporace.

Kdo pfijme funkci lena voleného orginu druZstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a petlivosti. Pe€livé a s potfebnymi znalostmi jedné ten, kdo
mohl pfi podnikatelském rozhodovéni v dobré vite rozumné pfedpokladat, Ze jedna informované a
v obhajitelném z&jmu druZstva, a ptitom jedna s nezbytnou loajalitow. V ostatnim v této zaleZitosti
plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani &lent organii obchodni korporace.

Smlouvu o vykonu funkce &lena voleného orgénu schvaluje ¢lenska schiize. Prava a povinnosti
mezi druZstvem a ¢lenem jejiho voleného organu se fidi pfiméfené ustanovenimi OZ o piikazu a
ustanovenimi ZOK, ktera se vztahuji na obchodni komporace.

Funk&ni obdobi lendi voleného orginu je 5 let. Funkéni obdobi kon¢i viem jeho &leniim
stejnd. Clen druZstva mize byt volen Elenem voleného organu op&tovni.

Clen druZstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z ni odstoupit. Své odstoupeni oznimi &len
pisemnym prohl&Senim dorudenym predstavenstvu dnustva. Vykon funkce konéi dnem, kdy jej
piedstavenstvo projedna nebo mélo projednat, nejpozd&ji viak 3 mésice ode dne dorudeni
odstoupeni. Pfedstavenstvo je povinno projednat odstoupeni bez zbytetného odkladu, nejpozdéji
viak na nejbliZ¥im zased4ni poté, co bylo odstoupeni druZstvu doruéeno.

JestliZe odstupujici €len oznimi své odstoupeni na zasedini predstavenstva, kon&i vykon
jeho funkce uplynutim 2 mésici po takovém oznimeni, neschvili-li pfedstavenstvo na jeho
Zadost jiny okamzZik zdniku funkce

V pfipadg, Ze potet &lend voleného orgénu nepoklesl pod polovinu, miiZe voleny organ jmenovat
(kooptovat) nihradni &leny do p#isti ¢lenské schiize.

O priibéhu jednini voleného orginu pofizuje ten, kdo jednani organu druZstva svolal, zapis, ktery
obsahuje idaj o datu, misté a programu jednéni, pijath usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné
namitky ¢lenti k piijatym usnesenim uplatnéné zpiisobema s naleZitostmi podle ZOK a téchto
stanov, a dalsi naleZitosti uvedené v t&chto stanovach, nebo dalsi naleZitosti uvedené v piipadném
Jednacim Fidu, schvileném Elenskou schiizi. Nedilnou soucasti originilu z4pisu je pozvianka na
schiizi voleného orginu a prezenéni listina.

Zanikne-li funkce Elena voleného orgimu v pritbéhu funk&ntho obdobi, je tento byvaly &len organu
povinen pfedat funkci k rukdm predsedy &i mistopfedsedy ¢ijiného povéieného &lena organu.
Zejména je povinen piedat viechny pisemnosti druZstva, které mé&l ve své dispozici a informace o
nevyfizenych zileZitostech, které jako &len orginu vyfizoval, spolu s dal§imi informacemi
tykajicimi se vykomu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou é&innost voleného organu
v zaleZitostech spadajicich do jeho pisobnosti. Predéni funkce se uskutetiiuje pisemnym
protokolem podepsanym predavajicim a piejimajicim.

Pii skonceni funkéniho obdobi voleného orgamu predi dosavadni piedseda obdobnym zpiisobem,
Jak je uvedeno v odstavci (1 1) tohoto &lanku, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti
druZstva, které m tento orgin k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vikom funkce Elenti orgamu,
spolu s informacemi o nevytizenych z4leZitostech v &innosti organu a spolu s dal$imi informacemi
tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou &innost nové zvoleného organu
v zaleZitostech spadajicich do jeho piisobnosti. Funkce se pfedava pfedsedovi & jinému
povéfenému Elenovi nové zvoleného orginu neprodlen€ po ustavujici schiizi nové zvoleného
orginu, na které byl zvolen predseda, popfipad® dalsi funkcionafi voleného organu. Jednaci ¥ad
nebo usneseni Slenské schiize mize urdit dalsi nileZitosti a podrobnosti pfed4vani funkce.

19



13)

14)

15)

1)
2)

3)

4)

Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu druZstva lze poskytnout jedin& v pfipads, e je
sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, anebo je schvilena usnesenim &lenské schiize v piipadé, Ze
neni urenaani ve smlouvé o vikonu funkce.

Soud miiZe i beznavrhu rozhodnout, Ze &len statutirniho orginu druZstva, ktery v poslednich 3
letech pted zahdjenim fizeni opakované nebo zdvazné porusil své povinnosti pfi vykonu své
funkce, nesmi aZ po dobu 3 let od pravni moci rozhodmuti o vylouceni vykonavat funkci élena
statutimiho orgimu jakékoliv obchodni korporace tedy i druZstva. Névrh na vydani rozhodnuti o
vylouceni Elena statutarniho organu mize podat kazdy, kdo nan&m ma déleZity zajem.

V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a OZ, kterd se tykaji volenych orgini a &lenstvi ve
volenych orgéinech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také
na volené orginy druZstva, piipadné volebni a Jednaci ¥ad schvaleny ¢lenskou schiizi.

Clinek 43
Clenski schiize

Clenska schiize je nejvySim orginem druZstva.

Clensk4 schiize:

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zaklade Jjiné pravni skutednosti,

b) volia odvoliva Eleny predstavenstva,

¢) urtuje vysi odmény predstavenstva,

d) schvaluje fadnou, mimoiidnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, a v piipadech
stanovenych zikonem i mezitimni Géetni zéavérku,

¢) schvaluje smlouva o vykomu funkce mezi druZstvem a &lenem volen¢ho orginu, jeji zménu
nebo zrusent,

f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle pfislusnych ustanoveni ZOK,

g) rozhoduje o némitkéch Elena proti rozhodnuti o jeho vyloudent,

h) rozhoduje o rozd&leni zisku nebo Jinych viastnich zdrojtinebo tthradg ztraty,

1) rozhoduje 0 modemizaci a rekonstrukci domu,

j) rozhoduje o opravé nebo stavebni apravé spoleénych &isti domu, pievy3uji-li ndklady
v kaZdém jednotlivém piipadg limit 150 tis. K& véetné DPH s vyjimkou oprav zpisobenych
havarii, oprav, jejiZ nutnost plyne z reviznich zprav, vymény mé&i&i vody a tepla v bytech,

k) rozhoduje o pfem&né druzstva,

1) rozhoduje o zvySeni nebo sniZeni zikladniho &lenského vkladu,

m) rozhoduje o zvySeni (sniZeni) pfispévku natvorbu dlouhodob ¢ho finanéniho zdroje (fond
oprav),

n) projednava zpravy piedstavenstva o ¢innosti druZstvaa hospodateni s fondem oprav,

0) rozhoduje o zruseni drustva s likvidaci,

p) volia odvolavalikvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

q) schvalujekone&nou zpravu o pritbéhu likvidace a navrh na pouziti likvidaéniho ziistatku,

1) rozhoduje o dalSich otizkich, kieré zikon nebo stanovy svéfuji do jeji piisobnosti

Clenska schiize si miZe vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o dal$ich otidzkach, které ZOK

ani stanovy do jeji piisobnosti nesvéfuji. To neplati, jestliZe se jedna o zaleZitosti svéfené v ZOK

do piisobnosti pfedstavenstva.

JestliZe si €lenska schiize vyhradi rozhodovéni o urité zileZitosti do své pisobnosti, nemize byt o

této zaleZitosti rozhodovano na téZze &lenské schiizi, nakteré si &lenska schiize rozhodovani o

urdité zaleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na &lenské schiizi piitomni v§ichni ¢lenové drusstva a

vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednivat na této élenské schiizi.
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Clinek 44
Svolini ¢lenské schiize

Clenskou schiizi svolivi predstavenstvo podlc potieby, nejméné viak jednou za kazdé Gcetni
obdobi a dale v pfipadech uvedengch v tomto &linku stanov. Clenski schiiz ¢, na které se ma
projednat f4dni w¢etni zdvérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésici po skondeni ti€etniho
obdobi, za které je Fidna w€etni zivérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnii pfede dnem konsni Elenské schiize uvefeni pozvanku na élenskou
schiizi na informagni desce druZstva a soucasns jizasSle leniim na adresu uvedenou v seznamu
¢lend. Pozvanka musi byt na informa¥ni desce uvefejnéna az do okamZiku konénj &lenské schiize.
Se souhlasem ¢lena mu bude pozvéinka zasilina pouze elektronicky na adresu uvedenou
v seznamu ¢lenil.

Pozvanka na Elenskou schiizi obsahuje alespoii:

a) firmu a sidlo druZstva,

b) misto a dobu zahsjeni &lenské schiize; misto a doba zah4jeni &lenské schiize se urdi tak, aby co
nejméné omezovaly moznost Elena se Jizicastnit,

¢) oznaceni, zda se svoliva Elenska schiize nebo nihmdni Elensks schiize,

d) program élenské schiwze,

€) misto, kde se élen miiZe seznamit s podklady k jednotlivym zéleZitostem programu &lenské
schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvénce.

z

Ma-1i dojit ke zmé&né stanov nebo k pfijeti usneseni, JjehoZ diisledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vZdy, je-li to v diileZitém z4jmu druZstva.

Piedstavenstvo svola élenskou schizi bez zbytetného odkladu také poté. co zjisti. Ze:
a) ztrita druZstva doséhla takové vyse, Ze P jejim ubrazeni ze zdrojii druZstva by neuhrazena

ztrita dosdhla vySe zikladniho kapitilu nebo to Ize s ohledemna viechny okolnosti
piedpokladat, anebo

b) druZstvo se dostalo do ipadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho predpisu,
pficemZ navrhne Elenské schizi pfijeti potfebnych opatieni k naprave.
Piedstavenstvo svola Elenskou schiizi, jestlize Jej o to pozadalo alespon 10 % &lemi dsiva, ktefi
maji nejméné jednu pétinu vech hlasi.
Na Zidost ¢lenii druZstva, nebo v dilleZitém zajmu druzstva miZe &lenskou schiizi svolat i jeden
nebo néktefi Elenové piedstavenstva nebo likvidator, JestliZe ji mé&lo svolat pfedstavenstvo podle
ZOK nebo stanov a neuéinilo tak bez zbyteéného odkiadu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li ¢lenska schiize svolina na Z4adost élenti druZstva piedstavenstvem tak, aby se konala do 30
dnit po doruteni Zadosti, musi byt &lenska schiize svolina Cleny druZstva, ktefi o svol4ni &lenské
schiize poZadali.

JestliZe tak tyto osoby neuéini do 10 dnii poté, co uplynula lhiita pro svolani élenské schiize

piedstavenstvem, miiZe &lenskou schiizi svolat a viechny Gkony s tim spojené &init osoba k tomu
pisemné& zmocnéna viemi &leny, ktefi o svolani &lenské schiize pozadali.

Neni-li ¢lenska schilze svolana na Z4dost &lenti druZstva usnaSenischopn4, svol4 ten, kdo ¢lenskou
schiizi svolal, nahradni &lenskou schiizi. To neplati, pokud élenové druZstva v zali svoji Zadost
Zpét.

Na Zédost &lenii opravnénych pozadovat svolani &lenské schiize zafadi piedstavenstvo jimi
uréenou zileZitost na program élenské schiize. Je-li tato Z4dost dorudena a po odeslani pozvanky,
informuje o tom pfedstavenstvo &leny piitomné na svolené Elenské schiizi.

ZaleZitosti, které nebyly zaFazeny v pozvince do programu {lenské schiize, mize Elenska
schiize projednat jeding v pFipadg, e jsou pritomni viichni élenové druZstva a v3ichni tito
¢lenové s projedninim souhlasi.

21



Clinek 45
Zipis z Elenské schiize

1) O prib&hu &lenské schiize se pofizuie zipis podepsany pfedsedajicima zvolenym zapisovatelem,

2)

3)

1)

2)
3)
4)

3)

7

3)

9

ktery obsahuije:

a) datum a misto konani &lenské schiize,

b) program jednéni,

c) piijati usneseni,

d) vysledky hlasovani,

¢) nepfiijaté namitky Elenil, ktefi pozadali o Jejich zaprotokolovani.
Pfilohu originalu zapisu tvoli prezenéni listina, pozvankaa podklady, které byly piedlozeny
k projednavanym bodiim.

Zipis se vyhotovuje nejpozdéji do 15 dnii ode dne kondni €lenské schiize. Kazdy &len ma
pravo na vydini kopie zipisu za Gbradu aéelng vynaloZenych nakladi.

Clinek 46
UsnaSenischopnost élenské schiize
Clenski schiize je schopna se usniSet, pokud je pFitomna vétiina viech &lenii druistva
majicich v&tSinu viech hlasi, nevyZaduje-li zikon nebo tyto stanovy acast €lenii majicich vy3si
pocet hlasii.

KaZdy ¢len ma pfi hlasovini na &lenské schiizi 1 hlas. Jedna-li se o spolecné Eleny, maji
dohromady jeden hlas. Hlasuje se vefejng, pokud se €lenska schiize neusnese na tajném hlasovéni.

Clenski schiize se usnasi vétiinou blasii pFitomnych &lenil, nevyZadnje-li zdkon nebo tyto
stanovy vyssi pocet hlasi.

Pfi posuzovini schopnosti ¢lenské schiize se usniset a ph pfijiméni usneseni se nepfihlizi
k hlasiim ¢leni, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo.

Clen nemiiZe na &lenské schiizi vvkonavat hlasovaci pravo:

a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladn,

b) rozhoduje-li Elenské schiize o namitkich tohoto Elena proti rozhodnuti o jeho vyloudeni,

¢) rozhoduje-li Elenska schiize o jeho odvolini z funkce Elena voleného orgamu druZstva,

d) rozhoduje-li Elenska schiize o schvileni poskytmuti finanéni asistence ve vztahu k nému.
Omezeni hlasovaciho prava podle odstavce (5) pismena b) aZ d) tohoto &ldnku se vztahu jeina
osoby, které jednaji ve shodé s tim, kdo nemiize vykondvat hlasovaci pravo.
V pfipadé rozhodovini o:

a) schvileni poskytnuti finantni asistence,

b) zruSeni druZstva s likvidaci,

¢) pfeméné druzstva,

d) vydani dluhopist

je €lenska schiize schopns se usniset, pokud jsou piitomny alespoii dvé t¥etiny viech &lend
druZstva a usneseni musi byt p¥ijato alespoii dv¥ma t¥etinami pritomnych Eleni.

Pro zménu podminek stanov, za kterych vznikne &lenovi pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druZstevniho bytu, se vyZaduje soublas ti &tvrtin viech lendi a souhlas t€ch €leni, kterym se
maji zménit podminky pro vznik priva na uzavieni smlouvy o nijmu druZstevniho bytu.

Souhlas ¢lena s rozhodnutim &lenské schize podle odstavce (7)tohoto Elinku miiZe byt druZstvu
doruten pisemn¥ nebo elektroniky nejpozdéji do sedmi dnd ode dne konéni Elenské schiize a musi
byt projeven zpiisobem, ktery umoziiuje ovéfit totoznost oprivnéného &lena, jinak se k souhlasu
nepiihlizi.

Privo hlasovat na &lenské schiizi maji dlenové drusstva. Clen se zucastiiuje Elenské schiize
osobné nebo v zastoupeni. Clen miiZe byt na &lenské schiizi zastoupen pouze jinym &lenem
druZstva nebo rodinnym pfislusnikem &lena druZstva, ktery soudasné uziva byt v doms. Plna moc
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pro zastupovani na Elenské schiizi musi byt pisemn4 a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice élenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednéni €lenské schiize
zastoupen zmocnéncem vice neZ jedné tietiny viech flenit druiZstva, jinak plati, Ze nemi pro
Jednani na &lenské schiizi ud&enn Zadnou plnou moc.

Usneseni ¢lenské schiize se osvédtuie vefeinou listinow. pokud se jedni o:

a) zménu stanov, nebo rozhodnuti, JjehoZ diisledkem je zména stanov,

b) zruSeni druZstva s likvidaci,

¢) pieménudruZstva,

d) schvaleni pfevodunebo zastaveni zivodu nebo takové jeho ¢asti jméni, ktera by znamenala
podstatnou zménu skuteéného pfedmétu podnikéni nebo innosti druZstva.

Clinek 47
Nihradni €lenska schiize

Neni-li élenska schiize schopna se usnset, svold ten, kdo svolal plivodné svolanou &lenskou
schiizi, nahradni &lenskou schiizi, a to novou pozvinkou, se stejnym programem, a stejnym
zpiisobem jako piivodné svolanou &lenskou schiizi. N4hradni €lenska schiize musi byt svolina
bez zbytetného odkladu.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaSet bez ohledu na poclet pfitomnych ¢leni.

re

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu Fidné &lenské schiize, 1ze na
nihradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pritomni a projevii s tim souhlas
vSichni élenové druZstva.

Clinek 48
Rozhodovini per rollam

Predstavenstvo mikze rozhodnout, Ze se rozhodnuti Elenské schiize uskuteéni zpiisobem per rollam.

V piipad¢ rozhodovani per rollam zasle pledstavenstvo nebo osoba opravnena ke svoléni &lenské
schiize viem ¢lentim druZstva pisemny navrh ro i.
Navrh rozhodmuti obsahuie:

a) textnavrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,

b) lhitu, ve které se ma &len vyjadtit a dorudit své pisemné stanovisko k navrhovanym
rozhodnutim (souhlas, nesouhlas, zdr¥el se hlasovini). Tato lhiita &ini 15 dnw. Pro zadatek
Jejiho béhu je rozhodné datum doruéeni navrhu Elenovi druzstva,

¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti.

Nedoruéi-li €len ve lhiité podle odstavee (3)pismeno b) tohoto Elanku piedstavenstvu pisemné
souhlas s ndvrhem rozhodnuti, plati, %e s nivrhem nesouhlasi.

VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti &lenské schiize bylo osv&déene verejnou listinou, nivrh
rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny. V takovém piipads se Eleniim zasila kopie
vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadfeni ¢lena se uvede i obsah navrhu rozhodnuti
Clenské schiize, jehoz se vyjadieni tyka. Podpis na vyjidfeni musf byt aFedné ovéien.

Pro pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vé&tSiny hlasii viech €lenii druZstva, ledaZe zdkon
stanovi jinak

Rozhodnuti je piijato dnem, v némz bylo doruéeno vyjadfeni posledniho &lena k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne Thity stanovené pro dorudeni vyjadfeni &lentl, bylo-li dosazeno
poctu hlasii potiebného k pfijeti rozhodmuti.

Vysledek rozhodovani, véené dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami pfedstavenstvo viem &lenim
druZstva nejpozdgji do 10 dnii ode dne rozhodnuti perrollam. V oznimeni musi byt minimalng
uvedeno, krome data, celé zndni kazdého rozhodnuti a vysledek hlasovani ke ka¥dému usneseni.
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Clinek 49
Predstavenstvo

Piedstavenstvo je statutirnim orginem druistva. Predstavenstvo zastupuje druZstvo navenek
ve viech zaleZitostech. Za druZstvo jedna pfedseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda.
Pisemné pravni jednini predstavenstva za dru¥stvo podepisuji vidy dva é&lenové
Predstavenstva spole¢né.

Predstavenstvu nileZi veskera plisobnost, kterou zikon nebo stanovy nesvéiuji do pisobnosti
Clenské schiize.

Pfedstavenstvo v rimci své piisobnosti podle odstavce (2) tohoto &Elanku Fidi &innost dru¥stva a
rozhoduje o v3ech zileZitostech, které nejsou podle zikona nebo podie t&chto stanov v piisobnosti
Jjin¢ho orginu druzstva. Pfisluii mu obchodni vedeni druZstva, plni usneseni ¢lenské schiize, neni-
li v rozporu s privnimi pfedpisy, zajisfuje fidné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky
hospodafeni druZstva, pfijima k tomu ptisluina opatieni a predklada je ke schvaleni &lenské
schiizi, pfedklada ¢lenské schiizi ke schvéleni i&etni zavérku a v souladu se stanovami také navrh
na rozd€leni a uZiti ziskn nebo dhradn ztraty.

Predstavenstvo je povinno zpfistupnit i&etni zivérku alespoii 15 dnii pfede dnem konani élenské
schiize na informaéni desce.

Piedstavenstvo m4 3 Eleny a je voleno na funk&ni obdobi 5 let. Funkce élena pfedstavenstva
zanika volbou nového Elena predstavenstva, ledaZe z rozhodnuti &lenské schiize plyne néco jiného.
Funk¢ni obdobi kongi viem Elentim predstavenstva stejné véetné téch &leniy piedstavenstva, ktefi
byli zvoleni v dopliiovaci volbé v priibéhu funkéniho obdobi.

Clen ptedstavenstva nesmi byt sou€asné ¢lenem statutdrniho organu jiné pravnické osoby se
shodnym pfedmétem &innosti nebo osobou v obdobném postaveni. To neplati, jedni-li se o
koncern, SVJ nebo druZstvo, jehoZ Eleny jsou pouze jina druzstva.

Clen pfedstavenstva se nesmi Gcastit na podnikani jiné obchodni korporace jako spoleénik
s neomezenym rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem ¢innosti.

Clen, ktery ma byt volen za &lena pfedstavenstva, je povinen o skuteénostech uvedenych
V odstavci (7) tohoto Elanku, predem informovat Elenskou schiizi. Pokud je i po této informaci
zvolen, mase za to, Ze uvedené &innosti nemé zakazény. Plati to obdobné&i v pfipadg, e nékterou
zuvedenych ¢innosti zatne ¢len pfedstavenstva vykondvat v prib&hu vykonu své funkce.

Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu predsedn pfedstavenstva a mistopfedsedu pfedstavenstva.
Mistopiedseda piedstavenstva zastupuje predsedu piedstavenstva v dobé jeho nepfitomnosti.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné dvakrét roéns.

Schiize pfedstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepiitomnosti mistopfedseda. Pisemna
pozvanka musi byt odeslina viem &leniim predstavenstva nejméné 4 kalendatni dny pied dnem
Jejiho konani. Se souhlasem élena predstavenstva mize byt pozvanka zasilina elektronicky.
V pozvance se uvede datum, hodina a misto konani schiize pfedstavenstva a pofad jednani.
K pozvénce se zpravidla ptikladaji pisemné podklady. Se souhlasem viech &lent pfedstavenstva
Ize projednat pisemné podklady predloZené teprve pi zahdjeni schiize piedstavenstva.

Usneseni piedstavenstva lze rovnéZ pfijmout hlasovinim uskuteénénym i mimo zasedani
v pisemné formeé nebo s vyuZitim technickych prostredki.

Pfedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasi viech svych &lent. KaZdy ¢len piedstavenstva ma 1
hlas. V pFipadé rovnesti hlasi se prihliZi k hlasu predsedajiciho.

O priib&hu jednini pFedstavenstva a o jeho rozhodnutich se porizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Kopie zépisu se pfedivé viem ¢leniim predstavenstva. Prilohu
origindlu zdpisu tvol prezenéni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou ¢lenové
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piedstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivim usnesenim nebo se zdr¥eli hlasovani. U
neuvedenych €lenti se m4 za to, Ze hlasovali pro pFijeti usnesen.

Cinnost a jednani predstavenstva organizuije a fidi predseda predstavenstva, ktery také organizuje
a¥idi béZnou ¢innost druZstva.

Pfedstavenstvo uchovava po celou dobu existence druZstva zapisy z jednani pfedstavenstva a
Clenské schiize duZstva i s pfilohami. Rozhoduje-li Elenska schize perrollam v pisemné formé,
uchoviva predstavenstvo i viechny dokumenty souvisejici s takovym rozhodovanim.

V. HOSPODARENIDRUZSTVA

Clinek 50
Zikladni ustanoveni

DruZstvo vytvafi zdkladni kapitél jako souhrn viech vkladii vSech &lenti drusstva. Zakladni kapital
se eviduje podle jednotlivych &lentl, jako podil élena na zikladnim kapitalu.

DruZstvo hradi ndklady a vydaje své &innosti pfedeviim z nijemného v&etn& dhrad za plnéni
spojend s uZivinim bytii a z ostatnich finanénich vynosii a jinych piijmi.

Druzstvo vedle tihrady provoznich nikladt vytvafi v rdmci svého hospodateni dlouhodoby
finan¢ni zdroj na opravy, pfipadné stavebni lipravy, modernizace a rekonstrukce domu (fond
oprav).

DruZstvo je povinno sestavit za kazdy rok icetni zavérku. Uetni zdvérka zvefejituje druistvo
podle pravnich pFedpisi vieZenim do Sbirky listin.

Clinek 51
Fondy druistva
DruZstvo miiZe vytvafet i dalsi fondy podle svych potfeb a to v souladu s pravnimi pfedpisy a
stanovami druZstva.
Tvorba a pouZiti fondi se fidi platnymi pravnimi piedpisy, t€mito stanovami a smérnicemi
schvalenymi élenskou schiizi.

Clének 52
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond byl vytvoien v predchozich letech ze ziskn podle rozhodnuti nejvyssiho organu
druzstva v souladu s dfive platnymi privnimi piedpisy.

Nedéliteln¥ fond se pouZiva na thradu ztraty drustva ve vysi podle rozhodnuti ¢lenské schiize,

Nedélitelny fond nelze za trvani druZstva rozd&lit mezi €leny. Nedélitelny fond neni sou&asti
zikladniho kapitatu.

Clének 53
Fond daRBich ¢lenskych vkiadi
Fond dalSich ¢lenskych vkladi, ktery je soutasti zakladniho kapitilu se tvofi z pené#niho plnéni

Clena na dalsi Elensky vklad.
Fond se pouZzivana financovéni investi¢nich vy dajii spojenych s druZstevni vystavbou (pofizenim
druZstevniho bytu). Fond se eviduje podle jednotlivych &lenit
Fond se sniZuje pfi pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi podle Jmého pravniho pfedpisu.
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Clinek 54

Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice domu

(fond oprav)
- Dlouhodoby finanni zdroj na opravy a investice domu (déle jen ,,fond oprav*) se tvori pravidelnou
mésiéni platbou, kterd je zahrnuta v ndjemném, p¥ipadné mimoidnym vkladem nebo pifevodem
zisku druZstva podie rozhodnuti élenské schiize.
- Fond oprav se pouZivina financovéni oprav, idriby, piipadné dalSich provoznich nikladi a na
financovini investiénich nikladii, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, piipadné na
koupi pozemku souvisejiciho s domem, &i jiného dlouhodobého majetku slouZictho k uspokojovani
bytovych potfeb Elentt vEetné splatek dlouhodobych tivérii a Ghrady piipadné ztrity druZstva.
- VySitvorby fondu oprav schvaluje Elenskia schiize v souladu s piedpokladanymi niklady na opravy
nebo vydaji na dodatetné investice v domé. O pouZiti prostiedki fondu rozhoduje pfedstavenstvo
druZstva vyjma pfipadii uvedenych v &l. 43 odst. 2 pismenai) a Jj) t€chto stanov.
. Zistatek fondu oprav se pfevadi do nasledujiciho roku. Se élenem — néjemcem druZstevniho bytu
se nevypotadavaa to ani pfi ukonéeni ndjomu.
- Pfispévek do fondu oprav nebo jeho &ist 1ze najemci vritit, rozhodne-li o tom &lenski schiize,

Cldnek 55
Zisk druzstva

Zisk druZstva se vypoFida podle usneseni &lenské schiize:
a) pievodem do nedélitelného fondu,
b) pfevodem do diouhodobého finanéntho zdroje na opravy a investice domu (fondu oprav),

Clinek 56
Ztrata druZstva

Ztratu druZstvo hradi podie usneseni élenské schiize z nasleduiicich zdroiii:

a) znedélitelného fondu,

b) z dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice domu (fondu oprav),
¢) ze zédkladniho kapitalu formou sniZeni zdkladniho &lenského vkladu,

d) kombinaci shora uvedenych zpiisobii.

Clinek 57

Pokladni hotovost
Predstavenstvo miize disponovat s pokladni hotovosti, ktera slouzi k drobnym nakupiim a hrazeni
nepatmych oprav. Pokladny Ize ve vyjimecénych piipadech pouit i pro piijem nigjemného véetnd
zaloh na sluzby od jednotlivych nijemci nebo z diivodu vyplaty pieplatkii z vyuétovani sluZeb.
Pokladna se musi vést v pokladni knize. Kady pohyb musi byt zaznamenan pfijmovym nebo
vydajovym pokladnim dokladem. Pokladni doklady musi spliovat viechny néleZitosti dané
zakonem o Gcetnictvi v platném znéni.
Pokladni limit se stanovi do maximélni vyse 10 tisic K&, krome vyjimecnych piipadi podle odst.
1. Vy33i pokladni ziistatek miize byt ponechén v pokladn& maximalng 30 po sobé jdoucich
kalendéini dni}.
Inventarizace pokladny se provadi jedenkrit roéné vzdy k 31. 12. piisluného roku.
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VII. ZRUSENI A ZANIK

Clinek 58
ZruSeni a zinik druZstva

1) DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim orginu vefejné moci nebo z dalgich divoda
stanovenych zikonem. O dobrovolném zrufeni druZstva rozhoduje élenska schiize.

2) Po zruseni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Zruiuje-li se druZstvo pii pfeméné, zruluje se bez likvidace dnem i¢innosti pfemény.

3) Podil ¢lena na likvidagnim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k &lenskému vkladu.
Podil na likvidatnim zistatku se vyplici v penézich. Nelze-li priva viech élenis uspokojit zcela,
uspokoji se pomémeé. Pokud po uspokojeni prav viech élenti ohledné podilu na likvida&nim
ziistatku zistanou nerozdéleny né&jaké prostedky z likvidaéniho zistatku, rozd&li se mezi &leny
rovoym dilem.

4) Likvidator zajisti uchovéni zépisii z jednini élenské schiize i s prilohami po dobu 10 let od zaniku
druZstva.

5) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.
6) DruZstvo zanika vymazem z vefejného rejstiikn.

VIIL SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clinek 59
Platby za dkony z podnétu ¢lena druistva
1) Platby za dkony z podnétu ¢lena druZstva:
a) registrace pfevodu druZstevniho podilu v&etné druzstevniho bytu:

e mezipiibuznymivfadé pfimé.....................oiiiiiin.L 1.000,- K¢
® Dao0Soby Cizi.. ... 5.000,- K&

2) Platby podle tohoto &ldnku, hradi nabyvatel lenskych prav.

Clinek 60

Zavéretna ustanoveni

1) Dnem nabyti 4¢innosti téchto stanov pozbyvaji iinnosti dosavadni stanovy druzstva a ustanoveni
vnitinich pfedpisii druZstva, ktera jsou v rozporu s donucujicimi ustanovenimi zakona a témito
stanovami.

2) Témito stanovami se fidi préva a povinnosti druZstva a élenl drustva ode dne nabyti tinnosti
téchto stanov.

3) Tyto stanovy byly schvileny usnesenim élenské schiize druZstva konané dne ........ 2021 a
nabyvaji platnosti a ifinnosti dnem schvileni.

V Prostéjovédne.......... 2021

...................................................................



